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Dossié

Viragem a direita:
Proprietarios
pedem fim

do congelamento
de rendas

Ha trés prioridades
identificadas para o novo
Executivo: recuperar a
confianca dos proprietarios
e investidores; promover
uma reforma da fiscalidade
e tributacao do imobiliario;
e revogar a legislacao
“ideologica” aprovada nos
ultimos oito anos.

pais virou “a direita”
e 0s proprietarios de
imdveis contribuiram
inequivocamente para
os resultados das
eleicoes legislativas
do passado dia 10 de Margo. De
acordo com a sétima edicao do
Barémetro da ALP — “Confianga
dos Proprietarios”, que mobilizou 525
respostas em apenas oito dias de
submiss&o de respostas voluntarias,
96% dos donos de casas foram
as urnas, 66% dos quais votaram
em partidos da direita. A direita
democratica absorveu a esmagadora
maioria destes votos (48%), seguida
da direita liberal, com mais de 11% das
respostas.



BAROMETRO

Tem, neste momento, contratos de arrendamento — habitacionais ou nao
habitacionais — congelados (celebrados em data anterior a 1990)?

N
NAO
43,6%
SIM
54,6%
Se é verdade que 43% dos
respondentes afirma estar satisfeito
com os resultados das eleicoes, ja
uma fatia de 45% nao acredita que
esta legislatura chegue até ao fim.
No entanto, ha 46 por cento dos
proprietarios auscultados a darem No tltimo ano, transferiu algum dos imoveis que tinha no arrendamento
o beneficio da divida ao Governo “tradicional” para o segmento de curta duracdo, como arrendamento a
liderado por Luis Montenegro, estudantes/ alojamento trabalhadores estrangeiros / nomadas digitais?
respondendo com um “talvez” a sua A |
longevidade.
Em termos de politica de aliancas, 44%
dos donos de imdveis defendem uma
coligagéo de bloco de direita, com os
trés partidos unidos a integrarem o
Governo. Uma fatia de 26% responde SIM
com “talvez” a essa possibilidade de 5.8° /
coligacao. yO' /0

E também com duvidas que os

proprietarios véem o futuro neste novo

ciclo politico: 18,7% dos respondentes

considera que o novo ciclo politico vai

acautelar os direitos dos proprietarios,

mas uma percentagem maior, de

19,4%, acha que ndo. A esmagadora  No ultimo ano, vendeu algum dos iméveis que tinha no arrendamento
maioria das respostas pende para o “tradicional”?

“talvez”. ‘

No que diz respeito 2 mudanga no
rumo das politicas de habitagéo, ha

um maior nimero de proprietarios que
acredita numa inversao (27,8%). No
entanto, o “talvez” mantém-se como
aresposta de duvida ou expectativa
dos donos de iméveis. Dezassete
proprietarios em cada cem que
responderam ao Barémetro da ALP
nao acreditam que va haver mudancgas.

SIM
8,7%
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Considera que vai haver condi¢coes de governabilidade
e estabilidade que permitam levar esta legislatura
até ao fim?

A

SIM
9,2%
Enquanto proprietario, esta satisfeito
com os resultados das eleicoes Legislativas?
N
SIM
43%

o
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Qual deve ser, no seu entender, a primeira medida
que o novo Governo deve empreender em matéria
de Habitacao/ Arrendamento?

N

20,2% Acabar com o congelamento de rendas / Liberalizar o
mercado de arrendamento

15,8% Fazer dos Proprietarios Privados parceiros em vez de
inimigos

13,5% Promover um “Choque Fiscal” no Arrendamento - Baixar
consideravelmente toda a carga fiscal sobre o patriménio

12,7% Revogar todas as medidas do Pacote “Mais Habitagéo”
Retrato do Proprietario de Imoveis:

Com 525 respostas, a amostra do VIl Barometro ALP —
“Confianca dos Proprietarios” reline 62% dos respondentes
do sexo masculino e 38% do sexo feminino.

A semelhanca do que tem sido o retrato demografico
apresentado nas edi¢des anteriores, a “profissdo” proprietario
esta envelhecida. Sensivelmente metade da amostra (48,2%)
pertence a terceira idade, com mais de 65 anos. A fatia de
respondentes mais relevante, representando um terco da
amostra (33,9%), &, alias, a dos 65 aos 75 anos. Acresce

mais de um quarto da amostra (27,8%) a entrar nessa faixa
etaria (entre os 55 e os 64 anos). Ha apenas 1% de jovens
proprietarios com idade até aos 34 anos.

O mercado imobiliario portugués é composto de pequenos
proprietarios. Mais de metade dos respondentes (51,4%) é
dono de até cinco imdveis. Mais de dois tergos da amostra
(76,4%) tem até dez imodveis, aos quais acresce uma fatia de
11% que responde ter entre 10 e 20 imdveis.

Sete em cada dez proprietarios tornaram-se senhorios
porque herdaram os imdveis que detém actualmente.
Mais de um terco dos respondentes do Barémetro da ALP
investiu as suas poupangas em imoveis de arrendamento
numa optica de plano de reforma.

A esmagadora maioria dos inquiridos (93%) tem iméveis
habitacionais colocados no mercado de arrendamento
tradicional. Expressiva é, também, a percentagem de
proprietarios que detém imoveis ndo habitacionais que estao
arrendados (38%). A realidade da propriedade do mercado
portugués coloca os iméveis risticos em terceiro lugar
(15%). Seguidamente vem o Alojamento Local, realidade

de 11% dos inquiridos e por Ultimo os iméveis alocados a
arrendamento a estudantes (7,6% das respostas).

Nao houve alteragoes de rendimentos desde as edi¢des dos
Barometros anteriores que a ALP realiza desde 2021. Mais
de metade dos senhorios auferem pelos iméveis que tém
colocados no mercado de arrendamento até trés salarios
minimos nacionais brutos (2460 euros).



15 por cento da
amostra vendeu
casas que estavam

no arrendamento

ou colocou-as em
arendamento de curta
duracao.

Ver os proprietarios como
e Nao como inimigos

Mais de cinco em cada dez proprietarios que participaram
no inquérito da ALP (56,4%) suportam contratos de
arrendamento anteriores a 1990 (“rendas congeladas”).
Destes contratos, a maioria (56,9%) aufere rendas até 150
euros mensais. Mais de vinte em cada cem proprietarios
com rendas congeladas da amostra recebem entre 50

e 100 euros de renda nos contratos de arrendamento
“congelados”.

Quando questionados no Barémetro sobre qual deve ser a
primeira medida a adoptar pelo novo Governo, recai sobre
o congelamento das rendas a opgcao com mais respostas
dos proprietarios (com 20% das respostas).

Seguidamente, 15,8% dos proprietarios apenas querem ser
vistos pelo Governo como parceiros € nao como inimigos.
A promogéo de um “choque fiscal”, com uma diminuigéo
consideravel da fiscalidade sobre o patriménio imobiliario,
é a terceira medida mais “votada” pelos proprietarios de
imoveis, na VIl edicao do Barometro da ALP.

No que diz respeito a prioridades mais genéricas, os donos
de casas invocam a recuperagao da confianga perdida

dos proprietarios imobiliarios e investidores (com 48,8%
dos respondentes a assinalarem esta opgao). A reforma

da fiscalidade é indicada por 48% da amostra como
prioridade a assinalar para o novo Governo. A revogagao de
legislagéo “ideoldgica” contra os direitos dos proprietarios
é distinguida por 38,8% da amostra, entre as opgdes
disponiveis.

No seu entender, qual deve ser a prioridade do novo
Governo em materia de Habitacao e Arrendamento?
(escolha as duas mais importantes)

N

48,8% Promover uma reforma da fiscalidade e Tributagéo do
Imobiliario

48,0% Recuperara confianga perdida dos Proprietarios e
investidores

38,8% Revogar toda a legislagéo ideoldgica que destruiu o
mercado nos Ultimos 8 anos

28,2% Aumentar oferta de Habitagao Publica

Nove em cada cem
casas que tinham no arrendamento

Ha a destacar nesta VIl edigdo do Barémetro da ALP dois
fendmenos que ganharam terreno, e revelam falta de confianga
no mercado de arrendamento ao longo do ano passado.

Nove por cento dos respondentes afirmam ter vendido imoveis
que estavam afectos ao arrendamento tradicional.

A estes juntam-se seis por cento de senhorios que revelam ter
transferido iméveis que estavam colocados no arrendamento
tradicional para o arrendamento de curta duragdo — como
seja o alojamento a estudantes ou a profissionais estrangeiros
ou némadas digitais.

Efectivamente, metade (50%) dos respondentes acham que

o imobiliario e arrendamento € um mercado com margens
cada vez menos atractivas. Uma larga fatia de proprietarios
(43%) considera que o imobiliario e arrendamento sao
mercados burocraticos e dificeis de entender. Para 29%, é um
investimento que exige custos operacionais excessivos, mas
ainda assim, para quase um quarto dos respondentes (24%), é
um mercado rentavel e seguro para investir.

Apesar da reformulagéo dos programas de arrendamento
acessivel e da criagao de programas de ainda maior
atractividade, como o Programa “Arrendar para Subarrendar”,
criado no ambito do pacote “Mais Habitagdo”, de acordo com
as respostas recolhidas pelo Barémetro da ALP, apenas dois
por cento dos respondentes celebraram contratos ao abrigo
destes programas.

Melhores perspectivas houve para o mercado de reabilitacao
urbana, apesar do aumento dos precos da mao-de-obra e
matérias-primas. A esmagadora maioria dos proprietarios que
participaram (64%) neste inquérito afirmou ter realizado obras
de reabilitagao nos seus imoveis.
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Promoveu a actualizacao anual legal de 6,94% de 2024
nos seus contratos de arrendamento?

b

b

N

SIM
78,6%
Tem actualmente rendas em atraso?
(habitacionais ou ndo habitacionais)
SIM
23,6%
Se respondeu “sim” a questao “tem rendas
em atraso?”, esta a pensar instruir um processo
de despejo?
SIM
48,7%
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Um quinto
dos proprietarios

A VIl edicao do Barémetro ALP revela que mais de dois em
cada dez proprietarios ndo fizeram a actualizacdo anual de
renda de 2024 pelo coeficiente legal de 6,94%. De acordo
com a amostra, foram 21,4% os proprietarios que nao
realizaram este aumento.

Se é verdade que cerca de um terco dos respondentes
nao o fez porgue tem contratualizado por muituo acordo
outro coeficiente anual no contrato de arrendamento, ha

a destacar os 14% de inquiridos que responderam ter
preferido actualizar a renda noutro valor percentual, por
entender que o coeficiente apurado pelo Instituto Nacional
de Estatistica para 2024 poderia colocar os seus inquilinos
em incumprimento.

Apesar de permanentemente diabolizados na opiniao
publica e em alguma comunicacao social, 10% destes
senhorios mantiveram a renda inalterada, por considerar
que qualquer aumento que fosse seria incomportavel

para os agregados de arrendatarios. Acrescem os 9%

de respondentes da amostra que decidiram também

nao fazer nenhum aumento por terem actualmente um
rendimento que Ihes permite ter uma vida confortavel, sem
necessidade de retirar poder de compra aos inquilinos.

Um quarto dos senhorios
tem rendas em atraso

O valor do incumprimento tem-se mantido bastante
constante ao longo das sete edi¢cdes do Barometro ALP.
Quase um gquarto dos senhorios (23,6%) lida com o
fendmeno do incumprimento do pagamento de rendas
pelos seus inquilinos. A maior alteragéo face as seis Ultimas
edigoes € o facto de a fatia de senhorios que tém mais de
seis meses de incumprimento de rendas liderar globalmente
junto daqueles que estao a suportar perdas. Sao, nesta
amostra, 30,3% dos proprietarios que tém rendas em atraso.
Aqueles que acumulam perdas de dois a trés meses de
rendimento representam 28% das respostas.

Ainda assim, menos de metade dos senhorios (46,7%) que
esta a bragos com o incumprimento contratual pondera
instruir um despejo. Daqueles que ndo vao recorrer a justica
para fazer os seus direitos, a maior fatia de respostas (25%)
diz que sera demorado e tera mais custos do que o valor
que esta em divida pelos inquilinos.

Para 18% dos proprietarios, a resolucdo passa sempre
pela via extrajudicial e ha 15,6% que tém compreensao
pela situagao econdmica e social que atravessam os
arrendatarios. Ha 17% da amostra que acredita que a
justica favorece sempre os inquilinos, mesmo em casos

de flagrante incumprimento. Quatro por cento dos
respondentes afirmam nao ter meios para aceder a justica.



