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Na sua revista

Inicia-se dentro de dias uma nova década e os Proprietarios enfrentam um ciclo politico para os proximos quatro anos que
se avizinha muito adverso. Nesta edicao da Propriedade Urbana preparamos um dossié com os “temas quentes” que vao
marcar a proxima legislatura e o proximo ano. A aposta do Governo continua a ser a mesma receita que colocou o mercado
imobiliario a beira da maior crise das Ultimas duas décadas. Também lhe damos conta da actividade da ALP na defesa dos
seus direitos e deixamos-lhe a garantia que permaneceremos incansaveis nessa misséo. Boas Leituras e Boas Festas.
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ano de 2019, que agora termina,
foi um ano que trouxe bastantes
dificuldades para os proprietarios.
Efectivamente, o regime do arren-
damento urbano foi pela enésima
vez alterado, desta vez através de
duas leis, com publicagao no mes-
mo dia, as Leis 12/2019 e 13/2019,
de 14 de Fevereiro. Mais uma vez estas leis vieram restringir
de forma brutal e injusta os direitos dos proprietarios, em
beneficio dos arrendatarios, devido a cegueira ideoldgica
da actual maioria parlamentar, totalmente contraria ao di-
reito de propriedade.

Estas constantes alteragcdes ao regime do arrendamento
urbano tém levado a que grande parte dos proprietarios
tenha desistido de arrendar os seus imdveis, o que con-
tribuiu para a constante subida do valor das rendas. E por
isso que temos langcados sucessivos alertas ao Governo de
que, a continuar-se nesta deriva, a situacéo s6 pode piorar,
em virtude da enorme desconfianca que se esta a instalar
no mercado de arrendamento.

O Governo tem procurado, no entanto, tentar seduzir os
proprietarios com beneficios fiscais, mas exige em con-
trapartida que celebrem contratos de arrendamento por
periodos extremamente longos ou que aceitem baixar
consideravelmente o valor da renda. Foi assim que a Lei
3/2019, de 9 de Janeiro propds reduzir o valor da taxa libe-
ratéria do IRS se os proprietarios a medida que fosse sen-
do aumentada a duragao dos contratos de arrendamento.
Da mesma forma, o Decreto-Lei 68/2019, de 22 de Maio,
estabeleceu um programa de arrendamento acessivel, que
promete isencao total de impostos aos proprietarios que
aceitem baixar a renda para valores de 20% da mediana
do mercado. No entanto, como o valor da mediana esta
10% abaixo da média e as rendas ndo param de subir, o
ganho dos proprietarios em termos fiscais acaba por ser
nulo, funcionando este programa como um subsidio fiscal
aos arrendatarios.

Precisamente por esse motivo, estes incentivos fiscais nao
estao a ter qualquer eficacia, continuando o valor das ren-
das a subir. Alias, tem-se visto que qualquer promessa de
reducao de impostos tem neste momento muito pouco va-
lor, atento o facto de se ter falado no englobamento dos
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EDITORIAL

A presente
escassez

da oferta

de arrendamento
e a constante
subida do preco
das rendas so tem
demonstrado que
tinhamos razéo
dos Nnossos
avisos.

rendimentos prediais, que faria subir a taxa marginal de IRS
para 53%, e de se estar a preparar nova alteragdo aos coefi-
cientes de localizacéo para efeitos do IMI, o que s6 fara subir
o valor fiscal dos prédios.

A ALP tem sempre defendido publicamente que, se o Gover-
no quer assegurar o direito a habitagdo dos portugueses, tem
que parar com estes ataques a propriedade privada, e tornar
o arrendamento mais atractivo para os proprietarios seja a
nivel fiscal, seja a nivel substantivo. A presente escassez da
oferta de arrendamento e a constante subida do preco das
rendas s6 tem demonstrado que tinhamos razao nos nossos
avisos. A ALP continuara por isso a sua luta pela defesa dos
proprietarios privados, que sdo os Unicos que efectivamente
podem assegurar o direito a habitacdo em Portugal.

Luis Menezes Leitao. Presidente da ALP
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Rendas

aumentam 0,51% em 2020

ALP mantém-se critica quanto a formula de calculo do coeficiente de actualizacao
das rendas, que nao reflecte a evolucao do mercado de arrendamento.

sta actualizacdo com-
para com aumentos
de 1,15% em 2019,
1,12% em  2018;
0,16% em 2017 e
0,54% em 2016.

ALP mantém-se critica quanto a for-
mula de calculo do coeficiente de
actualizacdo das rendas, que nao
reflecte a evolugdo do mercado de
arrendamento ou os custos com a
Habitagdo, aumentando assim o fos-
so entre as rendas antigas e os novos
contratos de arrendamento: “E um

Como calculo o valor
do aumento da renda?

Para calcular o valor do aumento,
basta multiplicar o valor da renda
actual pelo coeficiente de 0,51%,
ou por 1,0051. Se tem uma renda
de € 500, passa a pagar € 502,55.
Ja quem tem uma renda de € 750,
passa a pagar € 753,83. E quem
pagava € 1000, fica a pagar €
1005,10.
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sistema de actualizagao que nado faz
sentido, porque nada tem a ver com
a evolugcao do preco das rendas”,
afirmou o Presidente da ALP, em de-
claragoes a agéncia Lusa. “As rendas
estao a disparar para novos arrenda-
mentos, enquanto os arrendamentos
antigos tém atualizagbes de valores
irrisérios”, explicou Menezes Leitdo a
imprensa.

A ALP recorda as conclusoes do es-
tudo interno que efectuou em Junho
- mais de 20 por cento das rendas ge-
ridas pela ALP em Lisboa tém rendas

A actualizacao das
rendas é obrigatoria?

Nao. A renda pode ser actualizada
nos termos que estiverem estabele-
cidos no contrato de arrendamento,
existindo, nos contratos posteriores a
1990, total liberdade para o senhorio
e inquilino acordarem na forma e data
em que a renda sera aumentada. No
caso de nada ter sido estipulado no
contrato de arrendamento, o senho-
rio, se assim o desejar, pode aumen-
tar a renda anualmente através da
aplicacao do coeficiente de actualiza-
¢do publicado em Diario da Republi-
ca até ao final do més de Outubro.

de 2,24 euros a 150 euros. Numa renda
de 150 euros 0 aumento de 0,75 euros
nao suporta sequer o envio da carta
registada de comunicagédo de aumen-
to anual de rendas. Uma renda alta, de
1000 euros, tera um aumento de ape-
nas 5 euros mensais / 60 anuais.

Esta actualizagdo aplica-se a gene-
ralidade dos contratos de arrenda-
mento em vigor. E o caso das rendas
habitacionais, seja no regime de ren-
da livre, renda apoiada (as chamadas
rendas sociais), ou renda condicio-
nada. Estdo também englobados os

A actualizacao das
rendas é automatica?

Nao, o aumento da renda nao é auto-
matico, a menos que esteja expres-
samente estipulado no contrato de
arrendamento. Por norma, o senhorio
tem de notificar o inquilino, por carta
registada com aviso de recepgao, para
que o aumento produza efeitos (9.°, n.°
1 NRAU). Na comunicagao deve cons-
tar informagao sobre o coeficiente de
atualizagdo de renda considerado e
o valor da nova renda. A actualizagao
da renda tem de ser comunicada com
uma antecedéncia minima de 30 dias.
Se no momento da celebragao do con-
trato inquilino e senhorio tiverem acor-

casos de contratos de arrendamento
comerciais, industriais ou de imdveis
para exercicio de profissdo liberal ou
outros fins nao habitacionais.

As rendas anteriores a 1990, que fo-
ram atualizadas a partir de Novembro
de 2012, segundo o NRAU, que se
encontra em prazo transitério, per-
mitiram um processo de negociacao
entre senhorio e inquilino. Caso te-
nham sido objecto deste mecanismo
de actualizagcao extraordindria, ficam
isentos de nova subida pelo coefi-
ciente.

Como habitualmente, a ALP disponi-
biliza aos seus Associados uma mi-
nuta de actualizagao das rendas - ver
caixa.

A ALP aconselha também todos
os seus Associados a estipularem
previamente valores de actualiza-
¢do anual das rendas aquando da
celebracdo de novos contratos de
arrendamento, para assim obterem
o justo valor pelos seus iméveis.

dado outra forma de atualizagdo das
rendas, ndo é aplicavel o coeficiente
de atualizagdo de renda, mas sim as
regras definidas entre as partes.

Fiz um contrato ha seis
meses, posso actualizar
a renda em 2019?

A primeira actualizacdo de renda sé
pode ser exigida ao inquilino um ano
apds a vigéncia do contrato de arren-
damento. As seguintes actualizagoes
podem ser efectuadas um ano apés
a actualizagéo prévia. Note que a co-
municacao ao inquilino do respectivo
aumento tem que ser enviada com 30
dias de antecedéncia.

Exmo(a) Senhor(a)

Carta Registada com A/R

Lisboa, de20_

Assunto: Actualizagdo das rendas para o ano de 2020

Exmo(a) Senhor(a),

Na qualidade de Senhorio(a) da frac¢do autébnoma ___°___

o

_ do prédio sito na Rua
, em ,

edeacordocomacldusula____°
em___de de

* do Contrato de Arrendamento, entre nds celebrado
, venho, pela presente, comunicar a V. Ex. %,

enquanto Arrendatario(a), que, nos termos da legislacdo em vigor, nomeadamente
do artigo 1077° do Cdédigo Civil e do Aviso n.° 15225/2019, publicado na 2.* Série
do Didrio da Reptiblica de 01 de Outubro, pretendo proceder a actualizacdo do

valor da renda, actualmente em vigor de

pela aplicagdo do coeficiente de

actualizac@o fixado em 1,0051 (publicado em cumprimento do disposto no n° 2 do
artigo 24° da lei n° 6/2006 de 27 de Fevereiro, na redacc¢do actual).
Nestes termos, tal actualizacdo, em entrard em vigor a partir do proximo més de

do ano civil de 2020.
Assim, a renda que se vencerd ji em

de de

bem como as que Sse vencerao posteriormente, deverdo ser pagas no montante

de (

), até nova

actualizacdo legal.

(montante da renda resultante da actualizacdo foi arredondado para a unidade de

céntimo imediatamente superior).

Sem outro assunto de momento,

subscrevo-me, com os melhores cumprimentos.

Nao actualizei

as rendas dos meus
inquilinos em 2019.
Posso fazer as
actualizacoes de 2019
e a de 2020 na mesma
comunicacao?
Sim. Pode comunicar ao inquilino,
com 30 dias de antecedéncia, am-
bos os aumentos, fazendo incidir os
respectivos coeficientes legais publi-
cados em Didrio da Republica. Mas

nao pode exigir retroactividade do
aumento de 2019 aos arrendatarios.

Tenho um inquilino com

contrato anterior a 1990
com mais de 65 anos.
Posso actualizar a renda
com base no coeficiente
de 20207?

Nao. Nao poderao ser actualizados os
contratos anteriores a 1990 de inquili-
nos que invoquem situacao de carén-
cia financeira devidamente atestada
pela Autoridade Tributaria, inquilinos
com idade superior a 65 anos e com
graus de deficiéncia igual ou superior a
60%, durante o periodo transitério em
vigor no ambito do Novo Regime do Ar-
rendamento Urbano.
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A proposta preliminar
do Orcamento do
Estado para 2020
(OE 2020), conhecida
na madrugada de

dia 16 de Dezembro,
pretende introduzir
varias mudancas na
vida dos portugueses
e também no sector
da habitacao e para
os proprietarios de
imoveis.

Mais im

postos

no Orcamento de 2020

enericamente, o Go-

verno estima arreca-

dar 47.408 milhdes de

euros com impostos

em 2020, mais 1276

milhdes do que a esti-
mativa para 2019, devido a aumentos
de receita nos impostos indirectos, que
garantirdo mais 627 milhdes de euros
aos cofres estatais.

Na Habitagdo, ha subidas de IMI, IMT e
IRS no Alojamento Local, entre outras
propostas que o Governo de Antonio
Costa quer implementar em 2020.

Prédios em ruinas e terrenos

em zonas de presséo urbanistica
vao pagar mais IMI

O Governo vai penalizar os edificios
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em ruinas e os terrenos localizados em
zona de pressao urbanistica, agravan-
do o Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI). Os monumentos e imdveis de in-
teresse publico deixam de estar isen-
tos deste imposto.

Os imoveis devolutos ha mais de dois
anos ja tinham uma penalizagéo no IMI,
mas, a partir do préximo ano, também
os edificios em ruinas e os terrenos
para construcdo localizados em zo-
nas de pressdo urbanistica vao ter um
agravamento deste imposto.

Actualmente, a lei prevé que os pré-
dios urbanos estejam sujeitos a uma
taxa entre os 0,2% e os 0,5%. Com a
penalizagao que o Governo quer apli-
car, a taxa de IMI sera, para estes ca-

sos, “elevada ao séxtuplo, agravada,
em cada ano subsequente, em mais
10%”. Este agravamento do imposto
“tem como limite maximo o valor de 12
vezes” a taxa actualmente prevista.

A mesma versao preliminar do OE
2020 refere ainda que as receitas obti-
das com este agravamento do IMI de-
verdao ser “afectas pelos municipios ao
financiamento das politicas municipais
de habitagao”.

Fim de isencéao de IMI

para Monumentos e Iméveis

de Interesse Publico ou Municipal
Os monumentos nacionais e os edifi-
cios de interesse publico ou municipal
deixardo de estar isentos do pagamen-
to de IMI no préximo ano, no ambito

do artigo 44.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF). Ja os
prédios afectos a “lojas com
histéria”, reconhecidas pelo
municipio como estabeleci-
mentos de interesse histdrico e cultu-
ral ou social, mantém a isengdo, assim
como os partidos politicos.

Na lista de isencoes do EBF estao,
entre outros, os imdveis de associa-
¢oes ou organizagoes religiosas, esta-
belecimentos de ensino particular ou
entidades licenciadas para operar no
ambito institucional da Zona Franca
da Madeira.

Alojamento Local em areas

de contencio vai sofrer aumento

de impostos

O Governo prepara-se para tributar
em 2020 de forma mais agravada os
rendimentos provenientes de imdveis
localizados em éareas de contencao e
que estejam dedicados a actividade de
alojamento local (AL).

Os imoveis afectos a actividade de AL
que se situem em zonas de contencéo,
assim definidas pelas camaras muni-
cipais, vao pagar mais IRS na medida
em que serao tributados 50% dos ren-
dimentos obtidos, em vez dos actuais
35%. A receita sera canalizada para o
Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo
Urbana (IHRU), que, por sua vez, pas-
sara a gerir um orgamento de 180 mi-
Ihdes de euros para promover politicas
publicas de habitagao.

A lei, recorde-se, prevé que os ren-
dimentos do AL sejam tributados ou
pela contabilidade organizada ou, se
ndo excederem os 200 mil euros/ano,
pelo regime simplificado. Nesse Ultimo,
aplica-se-lhes um coeficiente de 0,35,
0 que significa que apenas 35% dos
rendimentos sdo tributados, conside-
rando-se que os restantes restantes
65% sao considerados custos neces-
sarios para o exercicio da actividade.

A proposta de OE 2020 prevé que em
vez de 0,35 o coeficiente passe a ser
de 0,50 sempre que esteja em causa
uma moradia ou apartamento localiza-
dos em éareas de contengéo.

Lisboa, que aprovou recentemente o
seu regulamento de Alojamento Lo-

O Governo
estima
arrecadar mais
1376 milhdes
de euros

em IMmpostos
em 2020.

cal, tem actualmente quatro areas de
contengdo absoluta: Baixa/Avenida
da Liberdade/Almirante Reis (zona 1),
Bairro Alto/Madragoa (zona 2), Caste-
lo/Alfama/Mouraria (zona 3) e Colina
de Santana (zona 5). Ou seja, aqui nao
podem ser registados alojamentos de
curta duragao, dado que a concentra-
¢do de AL é superior a 20%.

Além disso, ha duas zonas de conten-
¢ao relativa — Graga (zona 4) e Bairro

ORCAMENTO

das Colonias (zona 15) —, onde a con-
centragdo de AL se situa entre os 10%
e 0s 20%, cifrando-se, nestes dois
casos, nos 15%. Aqui, ndo podem ser
abertos mais alojamentos, excepto se
o imével em causa estiver devoluto ha
mais de trés anos ou se tiver sofrido
obras de reabilitacdo nos ultimos dois
anos. Além destas zonas que ja tém
limites impostos, a Camara de Lisboa
tem sob monitorizagdo as freguesias
de Lapa/Estrela e a Penha de Franca.

A proposta de OE para 2020 estipula
desde logo que a parte proporcional
da colecta do IRS que corresponder
ao agravamento do coeficiente usado
para determinar o rendimento tributa-
vel nos estabelecimentos de AL locali-
zados em area de contengéo constitui
receita do IHRU. Uma vez que a medi-
da apenas se aplicara ao imposto de
2020 liquidado em 2021, o OE prevé
ja que a consignacgdo aconteca de for-
ma faseada: sete milhdes de euros em
2020 € 10 milhdes em 2021.

Migracéao do Alojamento Local

para arrendamento da isencdo

de mais-valias

A proposta do OE 2020 prevé que os
proprietarios que desistam do aloja-
mento local e cologuem os seus imé-
veis no arrendamento tradicional pas-
sem a ficar isentos do pagamento de
mais-valias. Mas existe uma condicao
para usufruir desse beneficio fiscal:
manter o arrendamento pelo menos
por cinco anos consecutivos.

Imébveis de mais de um milhdo

de euros passam a pagar

IMT de 7,5%

A proposta de OE 2020 criou mais um
escaldo de IMT para os iméveis aci-
ma de um milhdo de euros. De acordo
com a proposta preliminar do OE 2020,
as casas que custarem mais de um mi-
lhdo de euros passarao a implicar o
pagamento de uma taxa de 7,5% na
transmissdo de proprietario (face aos
actuais 6%), o equivalente a pelo me-
nos 75.000 euros de imposto.

Recorde-se que, no ano passado, a re-
ceita do IMT registou um recorde de
quase mil milhdes de euros. Este nime-
ro bateu maximos dos Ultimos 23 anos,
e deveu-se, sobretudo, as transacgbes
feitas pelos investidores internacionais.
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0 que
podem
esperar os

roprietarios

do novo Governo

O novo ciclo politico que se iniciou em Outubro
adivinha-se muito adverso para os direitos dos
proprietarios, com diversos indicios de que o cerco
fiscal a propriedade se vai agudizar, e de que estao na
calha atropelos graves ao Direito de Propriedade. A ALP
preparou para esta edicao da Propriedade Urbana um
dossié exaustivo dos temas mais polémicos em matéria

de Habitacao, Fiscalidade e Arrendamento.

A ameaca

do englobamento
dos rendimentos

prediais!

ogo apds as eleigoes,
a discussao do pro-
grama do Governo
do Partido Socialista
no Parlamento trouxe
noticias preocupantes
quanto as intencbes
do Executivo liderado por Antdnio
Costa na taxagdo dos rendimentos
prediais em sede de IRS.

No final do més de Outubro, Anténio
Costa admitiu na Assembleia da Re-
publica que o Programa de Governo
vai “caminhar para o englobamento
dos diversos tipos de rendimento em
sede de IRS”. Ou seja, o englobamen-
to, até agora opcional, passara a ser

obrigat6-
rio.

Com esta medida,

a ja muito elevada taxa liberatéria de
28% aplicada aos rendimentos pre-
diais, que entrega ao Estado mais de
trés meses de rendas em sede de im-
posto de IRS — ao qual acresce o IMI
e o AIMI —, deixara de existir, anteven-
do-se um brutal aumento de impostos
para os proprietarios urbanos.

“Em matéria de rendimentos pre-
diais, isentamos a tributagdo para
quem coloque os imoveis em regime
de arrendamento acessivel ou faca
contratos sem precariedade”, dis-

se 0 primeiro-ministro,
acrescentando: “para

quem ndo o faz, e tem o

direito a nao o fazer, é provavel
que o englobamento venha a tradu-
zir-se num agravamento de impos-
tos.” Um més mais tarde, no final de
Novembro, no debate quinzenal no
Parlamento, o primeiro-ministro An-
ténio Costa recuou, apés a grande
discussdo publica liderada pela ALP,
e admitiu, em resposta a uma inter-
pelacdo do lider do PSD, Rui Rio,
que podera nao constar no préximo
Orcamento do Estado a proposta do
englobamento no IRS. A confirmar-
-se, é uma vitéria dos proprietarios e
da ALP, e uma derrota do Bloco de

2019
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Esquerda, que tem vindo a perseguir
os proprietarios através de um gar-
rote fiscal insustentavel (recorde-se
que se deve ao Bloco de Esquerda a
criagao do Adicional ao IMI).

A concretizar-se, quer seja neste ou
em qualquer outro Orcamento do Es-
tado dos préximos quatro anos, esta
€ mais uma incompreensivel medida
de destruicdo do mercado de arren-
damento em Portugal, que provocara
nova quebra de confianga dos pro-
prietarios, gerando uma instabilidade
fiscal que afasta investimentos e a
confianga no Estado de Direito.

A ALP encara um eventual aumento
da carga fiscal em sede de IRS dos
rendimentos prediais como uma de-
claragdo de guerra aos proprietarios.
A concretizar-se, sera igualmente uma
evidente demonstracao de que Anté-
nio Costa agiu de ma-fé no anterior
mandato, ao aliciar os proprietarios de
iméveis com a propaganda das recen-
tes politicas de promocao de arren-
damento acessivel e reducgdes fiscais,
cujos efeitos serdo anulados por um
provavel aumento de impostos sobre
a propriedade.

A ALP recorda aos seus Associados
que, no inicio de 2019, foram publica-
das as Leis 2/2019 e 3/2019, de 9 de
Janeiro, que estabeleceram um novo
enquadramento tributario para o ar-
rendamento, em ordem a estimular a
celebragao de novos contratos de ar-
rendamento.

A Lei 2/2019 autorizou o Governo a
aprovar um regime especial de tri-
butagdo que previsse a isengao dos
rendimentos prediais derivados de ar-
rendamentos inseridos no ambito do
Programa de Arrendamento Acessivel,
regime esse que foi aprovado pelo De-
creto-Lei 68/2019, de 22 de Maio.

Mais eficacia poderia ter tido a Lei
3/2019, que surgiu na linha do que ti-
nha sido proposto ha mais de um ano
pela Associagdo Lisbonense de Pro-
prietarios, que era o de permitir o abai-
xamento da tributacdo no caso dos

p.10 P PropriEDADE

contratos mais
longos, ou
quando a

sua duragao

vai aumen-
tando pela

sua renovacgao,

a fim de tentar
eliminar a desconfianca com que &
maioria dos senhorios esta a encarar
o arrendamento.

Essa Lei veio baixar a tributagdo dos
actuais 28% para 26% nos contratos
até cinco anos, para 23% nos contra-
tos entre cinco e dez anos, para 14%
nos contratos entre dez e vinte anos, e
para 10% nos contratos superiores a
vinte anos.

Na altura, a ALP alertou publicamen-
te para o que consta do art. 5.°, n.° 2,
da Lei, onde se prevé que “no final de
2019, o Governo procede a reavaliagdo
do regime fiscal estabelecido na pre-
sente lei, no sentido de apresentar a
Assembleia da Republica as propostas
de alterag@o que se justifiquem em fun-
¢ao dos resultados da sua aplicagao”.

Avisamos logo que esta norma signi-
ficava que o Governo ficava de maos
livres para voltar atrds no ambito do
arrendamento, podendo regressar
a antiga taxa de tributagdo logo em
2020, abolindo todas as reducdes de
IRS concedidas, depois de os pro-
prietarios terem celebrado com os
inquilinos contratos de cinco, dez ou
até vinte anos, confiantes neste novo
enquadramento fiscal.

O Governo, porém, demonstra que
tem intencdes de fazer mais do que
isso, propondo, ao longo desta legisla-
tura, acabar com as taxas liberatérias
nos rendimentos prediais e sujeita-los
obrigatoriamente ao regime do englo-
bamento. Tal significa que ndo s aca-
bardo todos os beneficios resultantes
destas leis, como também que termi-
nara a propria taxa liberatéria de 28%,
podendo os proprietarios ficar sujeitos a
ter de pagar ao Estado 53% do montan-
te que recebem de renda quando arren-
dam os seus imoveis.

A ALP encara um
eventual aumento
da carga fiscal
em sede de IRS
dos rendimentos
prediais como
uma declaracao
de guerra aos
proprietarios.

C

Costa vai limitar rendas?

Antonio Costa estava em plena campanha eleitoral quando,

em Setembro passado, a margem de um encontro na CCP

(Confederacdao do Comércio e Servicos de Portugal), deixou

a ameaca de intervir e limitar o valor das rendas.

Costa mostrou-se confiante de que
0 mercado seja capaz de se ajustar e
regressar a uma situacao de equilibrio
e de alguma estabilidade contratual.
Caso contrario, deixou a ameaca: “Te-
remos de ajudar o mercado a ajustar-se
assim — e essa € uma das fungdes do

poder publico, do Estado e do poder
politico, que é ter uma fungéo regulado-
ra do mercado. Espero que o mercado
se possa auto-regular. Acho que além
do mais ha um dado fundamental, por-
que a elasticidade da procura é bastan-
te inferior a elasticidade da especula-

cao”, alegou. Ou seja, segundo Antonio
Costa, “ou os proprietarios moderam
a sua ambicao rentista, ou o problema
nao sera s6 dos comerciantes, como
também dos proprietarios, que come-
cardo a ndo ter procura para os precos
que estao a solicitar”.

)
() SAIBA MAIS:

é um problema em muitas cidades euro-

peias, e sa0 ja varios os paises que co-
mecgaram a aplicar preocupantes medi-
das de controlo de rendas.

Q escalada do preco das rendas habitacionais

O governo de Berlim aprovou
uma medida para congelar
as rendas por um prazo
de cinco anos, a partir
de 2020, em resposta
aos protestos dos resi-
dentes da capital ale-
ma, onde cerca de 85%

da populagdo arrenda
casa. Todavia, o Estado
alemao comprou 6.000
casas em Berlim por 920
milhoes de euros para con-
trolar o preco das rendas.

Entre as medidas praticadas em
outras cidades alemas, estdo o facto

de as rendas dos novos contratos de arren-
damento ndo poderem ficar 10% acima do preco
médio praticado na mesma zona geografica em ha-
bitacdes com caracteristicas idénticas.

Em Franca, a lei permite que, em zonas geograficas
com mais de 50 mil habitantes e onde os precos es-
tejam a dificultar o acesso das familias a habitagao,
possa haver igualmente um controlo de rendas. Es-
tas zonas ou cidades estao expressamente previstas

Limitacao de rendas é uma tendéncia a escala europeia

e, neste caso, o valor dos novos contratos ou de re-
novagoes contratuais ndo pode exceder o valor an-
teriormente pedido para a mesma casa, podendo
apenas ser revisto com base na evolugao
do indice oficial de referéncia do ar-
rendamento.

Paris e Lille chegaram a
aplicar uma medida mais
apertada, que proibia os
proprietarios de fixarem,
nos primeiros contratos
ou nas renovacgoes, ren-
das 20% acima do preco
de referéncia de cada
bairro. Uma lacuna na lei,
datada de 2014, acabaria
por levar os tribunais a im-
pedir a sua aplicagdao, mas
o Governo francés voltou a
carga em 2018. Apesar de o di-
ploma estar ainda em fase final de
processo legislativo, a cidade de Paris
pretende aplicar este novo regime assim que
for possivel.

Alrlanda é outro exemplo de controlo de rendas: em
Dublin, os aumentos de rendas nao podem ultrapas-
sar os 4%, excepcionando-se as habitacdes novas
ou alvo de remodelagoes profundas. A lei ja tem dois
anos e, como tem havido estratagemas para a con-
tornar, quem prevaricar arrisca, desde o inicio deste
ano, multas elevadas.
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Uma nova Lel de Bases

da Habitagao que e um ataque

aos proprietarios

Presidente da Republica promulgou no inicio

de Agosto a Lei de Bases da Habitacao, apesar

das duvidas sobre a “concretizacao das eleva-

das expectativas suscitadas”, apontando ainda
a “excessiva especificacao” do diploma.

Para a ALP, a Lei de Bases da Habitacao ndo é mais do
que o corolario de quatro anos de uma politica habitacio-
nal de permanente ataque aos proprietarios privados.

“O Estado € o garante do direito a habitacao” € o principal

pilar da Lei de Bases da Habitacao, nao obstante o Estado
ser demitido durante décadas dessa fungao, empurrando-
-a para os proprietarios privados (98% da oferta de habita-
cdo é privada).

A referida lei pretende que a propriedade privada esteja ao
servico do Estado “na prossecucao do objectivo nacional
de garantir a todos o direito a uma habitagao condigna”
(art. 4.°, da Lei 83/2019), e sanciona os proprietarios se nao
usarem os seus imoveis (art. 5.°).

Elencamos aqui as principais medidas da Lei de Bases da
Habitacao, que entrou em vigor em Setembro, e tera um
prazo de nove meses para adaptacao ao quadro legal e
regulamentar.
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Estado deve
promover o uso
de habitacoes
publicas

Ficou definido que o “Esta-
do é o garante do direito a
habitagdo” e que este deve
promover o uso das habita-
¢coes publicas que estejam
devolutas, incentivando
também o uso das habita-
¢Oes privadas que estejam
na mesma situacao, sobre-
tudo em zonas centrais.

O Estado devera colocar
imoveis publicos em
programas destinados ao
arrendamento, fomentando
0 acesso a habitagdo com
rendas compativeis com os
rendimentos das familias.

A lei prevé ainda que as
condicoes de habitabilidade
dos imoveis publicos, arren-
dados ou subarrendados,
tém de ser fiscalizadas
periodicamente, para
combater “situagdes irre-

gulares ou encapotadas de
arrendamento ou subar-
rendamento habitacional,
nomeadamente quartos
para estudantes”.

Politica Nacional
e Municipal
de Habitacao

A lei prevé a criagcao do
“Programa Nacional de
Habitacao”, um documento
com até seis anos de
validade, no qual constarao
todas as caréncias habita-
cionais, e do qual fara parte
a “Politica Nacional de
Habitacao”, que implica a
mobilizagdo do patriménio
publico para arrendamento
e a promogao da constru-
¢ao, reabilitacao ou aquisi-
¢do para habitacao publica.
Devera ainda ser criado o
“Conselho Nacional de Ha-
bitacdo”, responsavel por
elaborar o Relatério Anual
de Habitacdo. Também as
regides autbnomas € as au-

tarquias podem programar
e executar as suas préprias
politicas de habitagéo,
criando a “Carta Municipal
de Habitagcdo”, o “Relatério
Municipal da Habitagao”

e o0 “Conselho Local de
Habitacao”. Os municipios
poderao ainda fixar taxas
diferenciadas de impostos
de habitagéo.

Promocao
publica de
arrendamento

A lei prevé que o Estado e
as autarquias possam afec-
tar parte do seu patriménio
a programas habitacionais
publicos, podendo os
imoveis ser disponibilizados
“em regime de direito de
superficie, salvaguardando
a manutencao da proprie-
dade publica”. No entanto,
e mediante autorizacao da
entidade publica proprie-
taria, estes poderao ser
“utilizados como garantia

para efeitos de contracgao
de empréstimos”. O Estado
deve discriminar “positi-
vamente o arrendamento
sem termo ou de longa
duracao”.

No mercado privado de ar-
rendamento, o Estado deve
promover e criar “seguros
de renda aplicaveis a todos
os tipos de arrendamento”,
“mecanismos de garantia
mutua alternativos a
necessidade de fiador” e
instrumentos que garantam
a “defesa dos direitos de
senhorios e arrendatarios”
nos casos de incumprimen-
to. Ficou ainda proibido o
assédio no arrendamento.

Apoios
e subsidios para
os cidadaos

A lei prevé a criagao de
subsidios para os cidaddos
que nao tenham condicoes
de aceder ao mercado

privado de habitagao, para
os jovens, para familias mo-
noparentais ou numerosas
em situacao de especial
vulnerabilidade econdémica.

Além disso, ficaram defini-
das “medidas de proteccao
especial” para jovens,
cidadaos portadores de
deficiéncia, pessoas idosas
e familias com menores,
monoparentais ou numero-
sas e ainda uma “proteccao
adicional” para os sem-
-abrigo, menores vitimas
de abandono ou maus
tratos, vitimas de violéncia
domeéstica, de discrimi-
nagao ou marginalizagao
habitacional.

Habitacoes
devolutas
com multas

A lei estipula que a habita-
¢ao que se encontre, “injus-
tificada e continuadamen-
te”, sem uso habitacional,
S
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—

“por motivo imputavel ao
proprietario”, sera consi-
derada devoluta, estando

0 proprietario sujeito a
multas. Mas nao podem ser
consideradas devolutas as
segundas habitagoes, as
habitagdes de emigrantes e
as de pessoas deslocadas
por razoes profissionais ou
de saude.

Durante processos de
reabilitacao urbana de
iniciativa ou gestao publica,
“podem ser mobilizados
temporariamente, para
realojamento provisorio,
iméveis publicos devolutos
requisitados para o efeito
pelas entidades gestoras
do processo”.

Proteccao
em situacoes
de despejo

Ficou previsto que o despe-
jo de habitagcao permanente
nao pode ocorrer durante

a noite, a N3o ser em caso
de emergéncia. Além disso,
o Estado e as autarquias
nao podem despejar

os cidadaos ou familias
sem garantir previamente
solugdes de realojamento.
Ficou ainda definido, em
casos de despejos, a “nao
execucao de penhora para
satisfacao de créditos
fiscais ou contributivos (...)
quando esteja em causa a
casa de morada de familia”.

Além disso, as pessoas e
familias carenciadas em
risco de despejo ou que
tenham sido despejadas
€ nao tenham uma alter-
nativa, tém direito a “aten-
dimento prioritario” pelas
entidades competentes e
apoio necessario, “apos
andlise caso a caso”, para
ter acesso a uma habitagao
adequada.

p 14 P PropriEDADE

de processos
de herancas
indivisas

Ficou definido que o
Estado deve “assegurar a
celeridade dos processos
de inventario e judiciais
de herancas indivisas que

incluam bens imoveis com
aptidao habitacional.

Crédito a
habitacao
liquidado

com entrega da
casa ao banco

Ficou aprovada a dagao
em cumprimento da divida
a banca, permitindo que a
entrega da casa ao banco
salde dividas. Contudo,
isso s6 pode acontecer se
estiver “contratualmente
estabelecido, cabendo a
instituicdo de crédito pres-
tar essa informagao antes
da celebracao do contrato”
ou quando os devedores de
crédito a habitagao estejam
em “situacao econdémica
muito dificil”, podendo ser-
-lhes aplicado um “regime
legal extraordinario de
proteccao”.

A lei prevé ainda que nos
créditos a habitagdo “nao
podem ser concedidas
aos fiadores condi¢oes
mais desfavoraveis de

pagamento dos créditos”,
nomeadamente ao nivel da
manutenc¢ao das presta-
¢oes, nem pode ser negado
o direito a proceder ao
pagamento nas condigdes
proporcionadas ao principal
devedor”. Por sua vez, as
pessoas com deficiéncia
beneficiam de acesso a
crédito bonificado a habi-
tacao.

Municipios
com direito
de preferéncia

Ficou definido que o Estado
e as autarquias poderao re-
correr a posse administrati-
va, ao direito de preferéncia
e, “quando necessario”,

a expropriacao mediante
indemnizagdo. No caso de
haver uma venda de imé-
veis em conjunto, o Estado
€ 0s municipios “gozam do
direito de preferéncia para
cada um dos iméveis” e
este direito de preferéncia
das entidades publicas
“nao prejudica o direito de
preferéncia dos arrendata-
rios na compra e venda ou
dacao em cumprimento do
locado onde residam”.

Promocao da
construcao

Os programas publicos de
reabilitacao e edificagao de-
vem promover a construgao
sustentavel, privilegiando a
economia local, utilizando
“materiais disponiveis
localmente”. Além disso, a
promocao de casas novas
ou a reabilitagdo a custos
controlados para habitagao

propria, quando envolva
apoios publicos, pode
implicar a fixagdo de um
preco maximo para a trans-
missao de direitos reais
sobre o fogo em questao.

Reabilitacao com
regras
anti-sismicas

Ficou ainda definido que

a reabilitagao urbana de
edificios “deve observar
condicoes de eficiéncia
energética, vulnerabilidade
sismica e acessibilidade”.

Fiscalizacao
de condominios

A lei prevé que a garantia
da conservagao, manu-
tencao, requalificagao e
reabilitagdo das habitacoes
constituidas em proprie-
dade horizontal pelos
condominios contribui para
a manutencao e melhoria
das condicoes de habita-
bilidade. E ainda que os
condominios beneficiam de
“condicoes preferenciais
para acesso a programas
de requalificac@o e reabili-
tacdo urbana”. Além disso,
a actividade dos condo-
minios sera fiscalizada,
nomeadamente ao nivel da
constituicdo de fundos de
reserva, da prestacao de
contas e da fiscalidade.

O aumento do valor do
coeficiente de localizacao
dos imoveis (utilizado na
formula de calculo que
determina o valor patrimonial
tributario das habitacoes)
vai fazer disparar o Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI)
em Lisboa, Porto e Algarve
a partir de 2020. O imposto
devera subir 30% em Lisboa,
15% no Algarve e 10%
no Porto, noticiou a
imprensa no inicio
de Dezembro.

IMI vai disparar
em 2020 em todo o pais

s novos valores do
coeficiente de locali-
zacao terdo sido pro-
postos pela CNAPU
(Comissao Nacional
de Avaliagdo dos Pré-
dios Urbanos) a Au-
toridade Tributaria no ambito da sua
revisao trianual.

A ALP ja manifestou em Setembro pu-
blicamente a sua preocupagao relati-
vamente a tentacdo de aumento dos
coeficientes de localizagao, no ambito
dos trabalhos da CNAPU, entidade
que a ALP integra.

Recorde-se que o Instituto Nacional
de Estatistica divulgou recentemente
que a carga fiscal em Portugal atingiu
valores historicos em 2018, aumentan-
do pelo terceiro ano consecutivo, para
35,4% do PIB. A noticia passou des-
percebida, devido ao aumento trans-
versal da carga fiscal sobre os portu-
gueses, mas a colecta de IMI atingiu
também o maior valor de sempre, au-
mentando cem milhdes de euros em
apenas um ano, para se fixar em 1663
milhoes de euros, num aumento de re-
ceita a favor dos cofres do Estado de
6,2% face a 2017.

Em dez anos, a receita de IMI “engor-
dou” 500 milhdes de euros. Se a ana-
lise recuar duas décadas, a colecta de
IMI mais do que quadruplicou, aumen-
tando de 407 milhdes de euros regis-
tados em 1998, para os 1663 milhdes
de euros de 2018.

Note-se ainda que o IMT (Imposto
Municipal sobre Transmissoes), que
incide sobre o valor constante do acto
ou do contrato ou sobre o valor pa-
trimonial tributario dos imoveis, con-
soante o que for maior, cavalgou tam-
bém 20,2% em 2018 — depois de um
aumento ainda mais expressivo, de
31,6%, em 2017 —, para perto dos mil

milhdes de euros. Se a analise recuar
duas décadas, este valor mais do que
duplicou.

E perante este quadro de despu-
dorado confisco que a ALP exige a
imediata suspensdo da actualizagao
dos coeficientes de localizagao dos
prédios urbanos — um dos factores
mais expressivos da férmula de cal-
culo do valor patrimonial tributario de
uma habitacdo, sobre o qual, depois,
incide a taxa de IMI a aplicar, defini-
da livremente pelos municipios entre
uma taxa minima de 0,3% e maxima
de 0,45%.

Neste momento, os valores do imo-
bilidrio encontram-se em niveis anor-
malmente altos, devido a irrespon-
sabilidade politica do actual governo
em matéria de Habitacdo. Por con-
seguinte, qualquer aumento dos coe-
ficientes de localizagdo com base na
bolha imobiliaria a que se assiste nos
grandes centros urbanos, como Lis-
boa e Porto, e que se esta a propagar
a muitos outros concelhos limitrofes
das grandes areas metropolitanas, ira
significar uma carga incomportavel
para mais de dois tercos das familias
portuguesas, proprietarias do imével
onde residem permanentemente, e
que sao alheias ao fenébmeno especu-
lativo com o qual grandes interesses
econdmicos se movimentam impune-
mente em Portugal, nomeadamente
no que diz respeito aos “vistos gold”
e a propagacéo de fundos imobiliarios
sem rosto.

Um eventual aumento dos valores pa-
trimoniais com base nestes valores in-
flaccionados terd consequéncias tra-
gicas para a generalidade das familias
portuguesas, antecipa a ALP.
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Lishoa em guerra contra

0s proprietarios

“mini-geringong¢a”

PS-Bloco de Esquer-

da na Camara de Lis-

boa, liderada por Fer-

nando Medina, delfim

de Anténio Costa na
capital, esta igualmente a cerrar fileiras
contra os direitos dos proprietarios.
Confisco em sede de IMI e limitagdo
abrupta da actividade de Alojamento
Local ja estdo em curso.

Lisboa aumenta seis vezes
IMI de predios devolutos em
seis freguesias

A Camara de Lisboa vai aumentar, em
2020, seis vezes a taxa do Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI) para os
prédios devolutos nas zonas de maior
pressdo urbanistica. Esta penalizagéo
s6 vai ser aplicada para ja aos edifi-

Q SAIBA MAIS:

cios devolutos localizados nas zo-
nas de “nivel cinco” e “nivel quatro”
de pressao urbanistica.

“Vamos penalizar todos aqueles
que mantém edificios devolutos
ndo utilizados em zonas onde as
pessoas nao tém oferta ou tém
oferta a precos incomportaveis em
face da desregulagao do mercado”,
afirmou o responsavel pelo pelouro
das Finangas, durante a apresen-
tacdo do orcamento da Camara de
Lisboa para 2020.

Esta penalizacdo so vai ser aplica-
da para ja aos edificios devolutos
localizados nas zonas de “nivel cin-
co” e “nivel quatro” de pressdo ur-
banistica, precisou o responsavel.

No nivel maximo (nivel cinco) de

pressdo urbanistica estdio as freguesias

de Santa Maria Maior e Sao Vicente, en-
quanto no nivel abaixo (nivel quatro) es-
tao as freguesias de Campo de Ourique,
Estrela, Misericérdia e Santo Anténio.

Ainda a proposito do agravamento
especial da taxa de IMI para os edi-
ficios devolutos em zonas de pressao
urbanistica, o vereador das Finangas
da Camara de Lisboa salientou que
a medida decorre de uma “nova alte-
racao legislativa”, prevendo-se que a
penalizagdo possa crescer gradual-
mente todos os anos até chegar a 12
vezes o valor da taxa ‘normal’.

Em 2020, a taxa de IMI em Lisboa
continuara nos 0,3%. A taxa de IMI
para prédios urbanos pode variar
entre os 0,3% e os 0,45%, cabendo
a0s municipios fixar o valor entre este
intervalo.

Garrote ao Alojamento Local é global

Diversas cidades do
mundo estao a criar
restricoes ou mesmo a
proibir o arrendamento
de curta duracao.
Conheca quais, neste
dossié preparado pela
ALP.
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Berlim proibe
alojamento local e
instaura coimas até
€100.000

Desde Maio ultimo que a capital alema
proibe o arrendamento de apartamen-
tos a turistas através de plataformas
online, como o Airbnb, permitindo
apenas o aluguer de quartos. A mul-
ta pode chegar aos 100 mil euros, em
caso de infraccdo. A medida foi apro-
vada com o objectivo de controlar o
preco das rendas em Berlim, que em
apenas cinco anos mais do que du-
plicou, com uma subida de 56%, ao
mesmo tempo que os imdveis dispo-

niveis para arrendamento de longa du-
racao se tornavam escassos.

Barcelona limita oferta

Na capital da Catalunha nao foi s6 o
alojamento local que sofreu com as
restricoes que entraram em vigor no
inicio do ano. Barcelona quer contro-
lar o nimero de turistas que todos os
anos visitam a cidade e por isso optou
por também limitar as camas dispo-
niveis em hotéis. Com 32 milhdes de
turistas anuais, contra 1,6 milhdes de
habitantes, a cidade decidiu, ainda,
regular a construgdo de novos hotéis
e deixou de atribuir licencas a aparta-
mentos para arrendamento a turistas.
No fim do ano passado, os dois por-

Guerra ao Alojamento
Local em Lishoa

novo regulamento foi
aprovado em Outubro
e negociado por Fer-
nando Medina com
Bloco de Esquerda e
Partido Comunista, e
enquadra-se na nova
lei do Alojamento Lo-
cal, que atribui as cAmaras o poder de
restringir a abertura de novas unidades
para arrendamento de curta duragao.

O novo regulamento municipal de Lis-
boa passa a estabelecer a proibicdo
total de novos estabelecimentos em
zonas consideradas de “contencao
absoluta”. Sao elas: Bairro Alto/Ma-
dragoa, Castelo/Alfama/Mouraria, Co-
lina de Santana, Baixa e eixos Avenida
da Liberdade/Avenida da Republica/
Avenida Almirante Reis.

O documento estabelece ainda uma

tais foram multados em 600 mil euros
por publicitarem apartamentos ilegais.
No ano anterior, as duas plataformas ja
tinham sido multadas em 30 mil euros
pelo mesmo motivo

Amesterdao restringe
tempo

Debatendo-se, também, com o pro-
blema da elevada procura turistica,
Amesterdao optou por impor limites
ao tempo do arrendamento de curta
duracdo. Assim, a capital holandesa
assinou um acordo com a Airbnb que
impede os proprietarios de arrenda-
rem os seus imoveis a turistas durante
mais de 60 dias por ano.

A medida foi tomada no seguimento
dos sucessivos pedidos dos residentes

“zona de contencdo relativa”, que pas-

sa a ter um registo de alojamento local
limitado, no qual se integram a Graca
e o Bairro da Coldnias.

Esta proibicao é valida pelo pe-
riodo de um ano. Nos préximos
meses, a autarquia tera de apro-
var um regulamento camarario
que fundamente os critérios
para a criagao de zonas de con-
tengdo, um instrumento legal
que permitira depois prolongar a
interdicao por periodos
de dois anos, findos os
quais a situagao tera
de ser reavaliada, po-
dendo a zona de con-
tengé@o ser mantida ou <
nao. B

para que se travasse o fluxo de turis-
tas na cidade. Segundo numeros do
departamento de turismo holandés re-
feridos pelo jornal Sol, Amesterdao re-
cebe 5,2 milhdes de turistas por ano. A
cidade tem apenas 800 mil moradores.
Para desencorajar os visitantes, a ci-
dade aumentou os impostos turisticos,
passando a cobrar 5% por quarto.

Reino Unido segue o
exemplo

Londres optou por uma férmula seme-
lhante, que obriga os senhorios que
arrendem apartamentos por mais de
90 dias por ano a turistas a possuirem
uma licenga especial.

EUA com multas até
$7500

No final do ano passado, o governador
de Nova lorque promulgou, no final do
ano passado, uma lei que prevé mul-
tas para arrendamentos por periodos
inferiores a 30 dias e que podem atin-
gir os 7500 dodlares. As penalizagdes
visavam tanto os senhorios como as
plataformas de andncios.

A Airbnb reagiu ameacando recorrer
ao tribunal, mas acabou por chegar a
acordo em troca de um compromisso
das autoridades para que as multas
previstas na nova lei s6 sejam aplica-
das aos anunciantes, e ndo a platafor-
ma.
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Programa
de Arrendamento
Acessivel com fraca
adesao dos Proprietarios

Apesar de ter entrado em vigor em Julho, o Programa
de Arrendamento Acessivel ainda so resultou em 78
contratos (metade dos quais celebrados na cidade de
Lisboa), apesar de haver 5049 agregados familiares
inscritos.

p.18 P proprieDADE

Programa de Arrenda-

mento Acessivel (PAA)

é um fracasso. Tal

como a ALP vaticinou,

0 pacote de incentivos

fiscais previsto no pro-
grama nao é suficientemente atractivo
para os proprietarios. Cinco meses
apos a entrada em vigor, foram cele-
brados apenas 78 contratos de arren-
damento ao abrigo do PAA (metade
dos quais em Lisboa). A disparidade
entre o niUmero de alojamentos dis-
poniveis e o de agregados familiares
que se registaram na plataforma geri-
da pelo IHRU (Instituto da Habitacao e
Reabilitagéo Urbana) é inegavel. O nu-
mero de potenciais inquilinos regista-
dos é, neste momento, de 5049, o que
se contrapde a apenas 249 habitagdes
disponiveis.

Recorde-se que o PAA isenta os pro-
prietarios de impostos caso aceitem
colocar no mercado os seus imoveis
com rendas 20% abaixo da mediana
dos pregos praticados publicada pelo
INE (Instituto Nacional de Estatistica).

O Ministério da Habitacdo, tutelado
por Pedro Nuno Santos, recusa o fa-
lhangco do programa e mantém o ob-
jectivo de ter cerca de 20% dos novos
arrendamentos feitos ao abrigo deste
instrumento ao fim de dois anos.

Para a ALP este é um objectivo irrea-
lista, mas ja houve claros indicios de
que o Governo socialista esta a prepa-
rar mais uma armadilha fiscal que tem
como objectivo forcar os proprietarios
a aderirem ao Arrendamento Acessi-

vel. Efectivamente, no final do més de
Outubro, na discussao do programa
do novo Governo no Parlamento, An-
ténio Costa ameagou com o engloba-
mento dos rendimentos prediais em
sede de IRS, agitando todos os acto-
res do mercado imobiliario.

A concretizar-se esta intencdo, a ja
muito elevada taxa liberatéria de 28%
aplicada aos rendimentos prediais,
que entrega ao Estado mais de trés
meses de rendas em sede de imposto
de IRS - ao qual acresce o IMI e o AIMI
-, deixara de existir, antevendo-se um
brutal aumento de impostos para os
proprietarios urbanos.

Todavia, no seu discurso, o0 primeiro-
-ministro explicava que o Governo
tinha a disposicédo a “tabua da salva-
¢ao” para evitar um aumento de im-

o Governo
socialista esta a
preparar mais uma
armadilha fiscal
que tem como
objectivo forcar

0s Proprietarios

a aderirem ao
Arrendamento
Acessivel.

BENEFICIOS FISCAIS

postos via englobamento: “Em matéria
de rendimentos prediais, isentamos
a tributagdo para quem coloque os
imdveis em regime de arrendamento
acessivel ou faca contratos sem pre-
cariedade,” disse o primeiro-ministro,
acrescentando: “para quem nao o faz,
e tem o direito a ndo o fazer, é provavel
que o englobamento venha a traduzir-
-se hum agravamento de impostos.”

A ALP, que cerrara fileiras na defesa
dos direitos dos proprietarios neste
novo ciclo politico muito adverso, en-
cara um eventual aumento da carga
fiscal em sede de IRS dos rendimen-
tos prediais como uma declaragédo
de guerra ao arrendamento, e uma
evidente demonstragdo de que An-
ténio Costa agiu de ma-fé no anterior
mandato, ao aliciar os proprietarios de
iméveis com a propaganda das recen-
tes politicas de promocao de arren-
damento acessivel e redugodes fiscais,
cujos efeitos serdo anulados por um
provavel aumento de impostos sobre
a Propriedade.

Se tem duvidas sobre o Programa de
Arrendamento Acessivel do Governo,
ou quer avaliar a sua atractabilidade no
seu portefélio de investimentos imo-
biliarios, contacte a ALP, através do
endereco de correio electrénico: aten-
dimento@alp.pt. O Servico de Aconse-
lhamento Fiscal da ALP passa pente
fino aos programas e beneficios fiscais
disponiveis, ajustando-os ao seu caso
particular, numa optica de optimizagéo
da rentabilidade do seu portefélio de
imoveis colocados no mercado de ar-
rendamento.



I
BENEFICIOS FISCAIS

SN

Conheca em detalhe o Programa
de Arrendamento Acessivel
do Governo

O Programa de Arrendamento Acessivel (PAA) do Governo, criado com o intuito de dinamizar o mercado de
arrendamento, prevé rendas maximas entre os 200 euros, para tipologias TO, e 1700 euros, para os T5. Os pro-
prietarios podem aderir ao programa de forma voluntaria, vindo a beneficiar de uma isencao total de impos-
tos sobre os rendimentos prediais resultantes de contratos de arrendamento ou subarrendamento habitacional.
Conheca os pros e contras deste programa no artigo que lhe preparamos abaixo.

As trés portarias que regulamentam a renda acessivel foram publicadas a 6 de Junho, em Diario da Republica, tendo o pais
sido dividido em seis escaldes. Lisboa é a cidade onde os valores de renda a praticar no ambito do PAA sdo mais elevados.

CONCELHOS POR ESCALAO

E1

Todos os concelhos ndo incluidos nos escaldes seguintes.

E2

Alandroal, Alcobaga, Alenquer, Aljustrel, Alpiarca, Alvaidzere, Alvito, Arouca, Arruda dos Vinhos, Azambuja, Barcelos,
Barrancos, Beja, Benavente, Braga, Caldas da Rainha, Calheta (Regido Auténoma dos Acores), Camara de Lobos,
Caminha, Castanheira de Pera, Castro Verde, Chamusca, Coruche, Corvo, Cuba, Esposende, Estarreja, Ferreira do
Alentejo, Figueira da Foz, Figueiré dos Vinhos, Géis, Grandola, Guimaraes, ilhavo, Lajes das Flores, Lajes do Pico,
Leiria, Lourinha, Machico, Madalena, Marinha Grande, Mértola, Montemor -o -Novo, Mora, Mourao, Murtosa, Nazaré,
Nordeste, Obidos, Odemira, Ourém, Ourique, Ovar, Pampilhosa da Serra, Pedrégéo Grande, Penacova, Penela, Peni-
che, Portei, Povoagéo, Redondo, Salvaterra de Magos, Santa Cruz da Graciosa, Santa Cruz das Flores, Santa Maria da
Feira, Santarém, Santiago do Cacém, Sao Bras de Alportel, Sao Joao da Madeira, Sdo Roque do Pico, Serpa, Sobral
de Monte Agraco, Terras de Bouro, Tomar, Trofa, Velas, Vendas Novas, Viana do Alentejo, Viana do Castelo, Vila do
Conde, Vila do Porto, Vila Franca do Campo, Vila Nova de Famalicao, Vila Real, Viseu

E3

Alcochete, Alcoutim, Aljezur, Aveiro, Barreiro, Calheta (Regido Auténoma da Madeira), Coimbra, Espinho, Evora, Faro,
Gondomar, Lagoa (Regidao Auténoma dos Agores), Lagoa, Mafra, Maia, Moita, Monchique, Montijo, Olhdo, Palmeia,
Ponta Delgada, Ponta do Sol, Portimao, Porto Moniz, Porto Santo, Pévoa de Varzim, Ribeira Brava, Santa Cruz, Santa-
na, Sao Vicente, Seixal, Sesimbra, Settibal, Silves, Sines, Torres Vedras, Valongo, Vila da Praia da Vitéria, Vila do Bispo,
Vila Franca de Xira, Vila Nova de Gaia, Vila Real de Santo Anténio

E4

Albufeira, Almada, Amadora, Castro Marim, Funchal, Lagos, Loulé, Loures, Matosinhos, Odivelas, Sintra, Tavira

ES5

Cascais, Oeiras, Porto

E6

Lisboa

LIMITES GERAIS DE PREGO DE RENDA MENSAL POR TIPOLOGIA, EM EUROS, POR ESCALAO
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ESCALAO TO T1 T2 T3 T4 T5 >T5
E1 200 275 350 425 475 525 525 + n*50
E2 250 350 450 525 600 675 675 + n*50
E3 325 475 600 700 800 875 875 + n*50
E4 400 600 775 925 1025 1125 1125 + n*50
ES5 525 775 1000 1200 1350 1500 1500 + n*50
E6 600 900 1150 1375 1550 1700 1700 + n*50

*n é nimero de quartos acima de 5

Fonte: Eco

Lisboa surge isolada no Escalao 6, onde um TO “aces-
sivel” pode ascender aos 600 euros de renda, e uma
habitagdo para um casal com dois filhos, de tipologia
T3, podera ter uma renda de até 1375 euros.

No escaldo 5 aparecem apenas trés cidades: Cascais,
Oeiras e Porto. No escalao 4 surgem alguns concelhos
da area metropolitana de Lisboa e Porto, como Odive-
las, Amadora ou Matosinhos, e outros da regidao do Al-
garve, como Lagos, Albufeira ou Tavira.

Estes sdo os valores maximos de renda a praticar no
ambito do PAA. Todavia, o valor da renda a praticar esta
condicionado a uma férmula de célculo para o valor de
referéncia, que se aplicara a cada imovel que seja colo-
cado na plataforma do arrendamento acessivel, gerida
pelo IHRU.

Havera uma avaliagdo do imével e a renda efectiva sera
calculada em fungé@o das suas caracteristicas. Assim,
serao tidos em conta um conjunto de elementos, desde
logo o valor mediano das rendas por metro quadrado
de novos contratos de arrendamento no territério onde
se localiza (valores apurados periodicamente pelo Ins-
tituto Nacional de Estatistica), mas, cumulativamente,
irdo contar para a férmula de célculo da renda acessivel
aspectos como a area da habitagdo e o coeficiente de
qualidade e conforto. Este Ultimo inclui aspectos como
o tipo de edificio (se € um apartamento ou uma moradia,
por exemplo), o piso em que se localiza, se a casa tem
ou nao elevador, estacionamento, cozinha equipada, ou
mobilidrio. Finalmente, sera tido em conta o estado de
conservacao.

A ALP manifestou publicamente, desde o primeiro mo-
mento, as suas reservas quanto a atractividade deste
programa. Em declaragoes a agéncia Lusa, o presiden-
te da ALP referiu que a adesao ao Programa de Arren-
damento Acessivel ndo compensa a reducao da renda
que é pedida aos senhorios, porque, “como o Governo
estd a trabalhar em medianas, que estdo 10% abaixo da
média do mercado, significa que esta a pedir aos pro-
prietarios que percam 30% do valor da renda”.

“A perda que vao ter no valor da renda nunca sera com-
pensada pelo beneficio fiscal em matéria de IRS”, refor-
¢ou o representante dos proprietarios, lembrando que a
actual taxa de IRS sobre rendimentos prediais é de 28%,
que pode sofrer uma redugao de dois pontos percen-
tuais no caso de contratos de duragao igual ou superior
a dois anos.

Declaracao de IRS para
2020 com novo campo
para contratos de
arrendamento

com reducao de taxa

O preenchimento do impresso do
IRS usado pelos proprietarios para
declarar rendas foi alterado e a
versdo que vai vigorar em 2020 ja
inclui um campo para os contratos
com direito a reducao da taxa do
imposto.

A Declaracéo de rendimentos,
Modelo 3- Anexo F ja foi alterada
para 2020, para acomodar as re-
ducoes de taxa de IRS consoante
a duracéo dos contratos de arren-
damento, ou inscritos no programa
de Arrendamento Acessivel do
Governo, previstas no artigo 72.°
do Cdédigo do IRS.

A ALP adverte desde ja a maxima
cautela aos seus Associados no
momento de decidir pelo alarga-
mento do prazo dos contratos de
arrendamento, ou mesmo pelo
aditamento aos contratos pré-
-existentes, com o objectivo de
alargar o prazo da renovacéao de
forma a permitir a reducéo da taxa
de IRS, devido as preocupantes
intengées do Governo de aumentar
a tributagdo dos rendimentos pre-
diais durante este mandato.

Tem duvidas quanto ao
preenchimento deste novo
formulario para aceder a estes
beneficios fiscais?
Contacte-nos.

A ALP existe para o servir.

Dezembro 2019

p21



R
BENEFICIOS FISCAIS

p.22 n PROPRIEDADE URBANA
' W

I
BENEFICIOS FISCAIS

A Camara de Lisboa também apresentou um pacote
de incentivo ao arrendamento “concorrente” ao do
Governo, fixando precos maximos mais baixos. Lisboa
quer também impor rendas acessiveis em 25% da nova

construcao.

penas trés dias de-
pois de, em Julho
passado, o Gover-
no apresentar o seu
Programa de Arren-
damento  Acessivel,
também o presidente
da Camara Municipal
de Lisboa (CML), Fernando Medina,
apresentou um programa alternativo
— 0 Programa de Renda Acessivel
(PRA) —, que fixa precos maximos
mais baixos do que o tecto maximo
fixado pelo Governo no seu pacote
de estimulo ao arrendamento.

“Queremos casas que as pessoas
possam pagar, que 0s jovens pos-
sam pagar, casas que as familias das
classes médias possam pagar”, disse
Fernando Medina, na apresentacgao
das regras do PRA. “Os pregos estao
definidos de forma a que cada pes-
soa, e cada familia, gaste no maximo
30% do seu salario liquido na renda”,
adiantou o presidente da Camara Mu-
nicipal de Lisboa, exemplificando que
um jovem, em inicio de carreira, que
ganhe o saléario minimo devera pagar,
no maximo, 187 euros de renda.

Um outro exemplo apresentado pelo
presidente da CML aponta para que
uma familia com dois filhos pague,
por um T2, 600 euros no maximo. A
autarquia de Lisboa definiu que “uma
pessoa com o salario minimo pode
concorrer ao programa até ao limite
que chegara aos 45 mil euros. Isto &,
abrangemos a generalidade das clas-
ses médias”, indicou o presidente da
Camara de Lisboa.

Questionado sobre as diferengas en-
tre o PRA, apresentado pela autar-
quia de Lisboa, e o PAA do Governo,
o presidente da Camara afirmou: “E

Tipologia
Habitacional

diferente do [programa do] Governo.
Creio que o nosso responde melhor a
realidade de Lisboa”.

Lisboa quer quotas obrigatorias de
25% de rendas acessiveis

Ja em Dezembro, o Bloco de Esquer-
da levou a reunido de Camara uma
proposta que prevé que uma em cada
quatro casas de prédios privados no-
vos ou alvo de operagoes de reabilita-
¢ao se destinem, obrigatoriamente, a
habitacOes a custos controlados.

A medida esta prevista no acordo as-
sinado entre o BE e o PS, em 2017,
para governar a Camara Municipal de
Lisboa. O vereador do Bloco, Manuel
Grilo, explica: “O objectivo é que Lis-
boa seja a primeira cidade do pais que
assegure que, nos casos de novas
construcoes ou operacgoes de reabili-
tagcao, que 25% das casas fiqguem a
precos acessiveis”.

A Associagdo Lisbonense de Pro-
prietarios reagiu a esta possibilidade

Gama de rendas acessiveis

(€/ més)

Renda minima Renda maxima

150 400
150 500
150 600
200 800

com indignagcao, alegando que esta
€ mais uma das medidas absurdas e
inconstitucionais que tém surgido nos
lUltimos tempos, e que estdo a destruir
0 mercado de arrendamento em Por-
tugal.

Ouvido pela TSF, o ppresidente da
ALP, Menezes Leitao, qualificou a
ideia do Bloco de Esquerda de “ab-
surda” e “ilegal”. “A medida parece-
-me claramente ilegal porque o arren-
damento urbano é da competéncia
do Parlamento. Nao me parece que
uma camara municipal tenha qual-
quer possibilidade de adoptar uma
medida desse tipo”, avaliou Menezes
Leitao, recordando que se a autarquia
vier a implementar a medida a mesma
podera ser impugnada judicialmente
com o apoio da ALP.

O presidente da ALP acredita que,
apesar de a medida nao ter qualquer
viabilidade, o resultado pratico de to-
dos estes anuncios do Governo e da
Camara leva a que os proprietarios
deixem de arrendar as casas.
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ALP reivindica idénticos
beneficios fiscais
do novo regime

de arrendamento
acessivel para
as rendas congeladas

e 0s contratos vitalicios

ALP elaborou um

estudo interno que

revela que 20% das

rendas praticadas

na Grande Lisboa se

fixam até 150 euros.
Por isso, exige idénticos beneficios
fiscais concedidos ao Programa
de Arrendamento Acessivel a to-
dos os contratos anteriores a 1990,
e aqueles que, sendo posteriores a
1990, foram transformados, por ir-
responsavel intervencio do actual
Governo, em contratos vitalicios
(no caso de inquilinos com idade
superior a 65 anos e que residem
no locado ha mais de 15 anos).
Trata-se da aplicacao da mais ele-
mentar justica e equidade fiscal a
contratos penalizados ha décadas
por politicas erradas.

Um imével na cidade de Lisboa, com
trés assoalhadas, um contrato de ar-
rendamento de cinco anos e uma ren-
da mensal de até 1150 euros passou,
a partir do dia 1 de Julho, a ter isen-
céo fiscal integral da taxa liberatéria
de 28% dos rendimentos prediais, no
ambito das novas regras do Programa
de ArrendamentoAcessivel do Gover-
no. Todavia, uma outra habitacao,
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com as mesmas trés assoalhadas,
numa das mais centrais freguesias da
capital (Arroios), e uma renda vitalicia
mensal congelada ha décadas, no
valor de €4,99, terd que entregar ao
fisco 28% desse valor para efeitos de
IRS.

Ja um T5 “acessivel” na capital, com
0 mesmo contrato de duragdo minima
de cinco anos, passara a estar isento
de IRS, quando praticada uma renda
mensal de até 1700€, mas um imdvel
com as mesmas seis assoalhadas,
nas inflacionadas freguesias da Es-
trela, Ajuda ou Alcantara, cuja renda
foi congelada, ha largas décadas, e
actualmente se situa em apenas 5€
mensais (um valor inferior ao de uma
refeicdo numa cadeia de fast food),
continua a ter de entregar a maqui-
na fiscal do Estado 28% desse par-
co rendimento, sobre o qual incide,
também, o Imposto Municipal sobre
Imoveis (IMI) e, possivelmente, o Adi-
cional ao IMI (no caso de um senhorio
com varios imoveis).

Os casos acima apresentados nao
sao ficcdo — sao escandalosos
exemplos retirados de uma pes-
quisa efectuada pela Associacao

Lisbonense de Proprietarios (ALP)
ao universo de contratos de arren-
damento em Lisboa e concelhos
limitrofes por si geridos em nome
dos seus Associados.

Esta é uma realidade que o actual e
0s sucessivos governos que lhe ante-
cederam deliberadamente ignoraram,
e que teimosamente continuam a re-
cusar-se a corrigir, deixando, assim,
eclodir a grave crise habitacional que
0 pais atravessa.

Para demonstrar a disfuncionalidade
existente no mercado de arrenda-
mento, que foi severamente agravada
pelas sucessivas alteragoes legisla-
tivas e fiscais deste Governo, a ALP
analisou um universo de mais de 5500
contratos de arrendamento.

As conclusdes revelam uma gritante
assimetria entre as rendas “antigas”
(contratos anteriores a 1990), que
continuam a estar congeladas por
activa intervengéo politica deste Go-
verno e das forgas que o sustentaram
no poder, e os valores estratosféricos
previstos no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel do Gover-
no, que entrou agora em vigor (e que,

recorde-se, ainda assim, sao valores
20% abaixo do valor da mediana das
rendas praticadas actualmente nos
grandes centros urbanos do pais).

No Universo ALP, mais de um ter-
co dos contratos de arrendamento
(38,5%) sao anteriores a 1990 — ou
seja, sao casos de rendas “anti-
gas”, congeladas.

A mediana das rendas geridas pela
ALP na Grande Lisboa cifra-se em
apenas 337,86€ (e a média da mesma
amostra fixa-se em 393,90€). Recor-
de-se que a mediana das rendas em
Lisboa, de acordo com os dados pu-
blicados em finais de Marco pelo INE
— Instituto Nacional de Estatistica, se
fixou em €11,66 por metro quadrado,
e que é totalmente impossivel encon-
trar qualquer oferta de habitagdo nos
dias de hoje por estes valores men-
sais na Grande Lisboa.

Mais de metade (51,4%) dos con-
tratos analisados pela ALP tém
rendas mensais no intervalo entre
os 100 e os 350 euros. Praticamen-
te um quinto da amostra destas
rendas praticadas em Lisboa e nos
concelhos limitrofes (957 contratos

de arrendamento) fixa-se no inter-
valo entre 2,24 e 150 euros men-
sais. Em 2019, sem qualquer jus-
tificacdo possivel sendo a de uma
cegueira ideoldgica, registam-se
ainda no portefolio de iméveis ge-
ridos pela ALP mais de uma cente-
na de contratos de arrendamento
com rendas mensais entre os 2,24
e 0s 25 euros.

O Programa de Arrendamento Aces-
sivel do Governo, que ja esta em vi-
gor, estipula isencgdes fiscais aos pro-
prietarios em sede de IRS com tectos
absolutamente desfasados do poder
de compra da esmagadora maioria
das familias portuguesas (TO por 600
euros; T1 até 900 euros; T2 até 1150
euros; T3 até 1375 euros; T4 até 1550
euros; T5 até 1700 euros mensais),
mas a realidade dos iméveis dos As-
sociados ALP, que representam os
“senhorios tradicionais”, revela um
outro cenario: o valor médio de renda
mensal em contratos celebrados apds
1990 é de 512,92€, e o valor médio de
renda mensal, em contratos antigos,
anteriores a 1990, é 40% inferior, fi-
xando-se em 203,34€ mensais. So-
bre estes valores, esmagadoramente
abaixo dos valores do Programa de
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Arrendamento Acessivel do Governo,
continuara a incidir IRS, que confisca
trés rendas por ano aos senhorios ex-
clusivamente para a liquidacao deste
imposto.

A ALP veio denunciar publicamen-
te estas profundas assimetrias na
Grande Lisboa, a regido do pais
mais afectada pela escassez e es-
calada dos precos do arrendamen-
to, para que o Governo entenda que
nao pode continuar a ignorar a reali-
dade das rendas baixas e contratos
vitalicios, que convive, em concor-
réncia desleal, com a especulacao
de precos actuais praticados no
mercado e, agora, com o Programa
de Arrendamento Acessivel.

Mudar o paradigma na Habitacao
e do Arrendamento e restabelecer
a confianca dos proprietarios tem
de ser a prioridade na recta final
deste Governo e do xadrez politico
que ira advir na proxima legislatu-
ra.

Sem esta mudanca de atitude, o
Programa de Arrendamento Acessi-
vel, cujas premissas de estimulo ao
arrendamento de média e longa du-
racdo sdo compartilhadas e defendi-
das pela ALP (apesar de o Governo
nunca ter chamado qualquer estrutu-
ra de proprietarios para debater em
conjunto a solugao a adoptar), esta
destinado ao fracasso. Este progra-
ma deixa de fora a gigantesca fatia
da classe média que ndo encontra
actualmente uma solugdo de habita-
¢ao digna nos grandes centros urba-
nos do pais, optando por oferecer a
pequena parcela da classe alta por-
tuguesa um desconto no arrenda-
mento, e beneficios fiscais dos quais
apenas novos investidores, a sua es-
magadora maioria fundos imobiliarios
sem rosto, irdo usufruir.

Exige-se, por isso, um sinal claro e
inequivoco por parte do Governo.
Séo urgentes medidas de estimulo
ao arrendamento, que atenuem, tam-
bém, as injustas assimetrias que
se perpetuam nos contratos anti-
gos, aqueles cujos proprietarios
ainda sao forcados a assegurar a
funcdo social do Estado, sendo,
ainda para mais, penalizados por
via fiscal, face aos novos contratos
de arrendamento.
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Atendimento
ALP renovado

A ALP é uma Associacao
centendria vocacionada
para o futuro. No decorrer
de 2019 modernizamos as
nossas instalacoes para o
podermos servir melhor.

Visite-nos na Rua D.
Pedro V n° 82, em Lisboa,
junto ao Principe Real,

e conheca o mundo de
vantagens e servicos que
a ALP oferece aos seus
Associados.

VIDA ASSOCIATIVA

I om

Governo acede a reivindicacao
da ALP de indexar o valor do IMI
a renda anual

Por pressao da ALP, os proprietarios com rendas congeladas voltam a beneficiar do re-
gime especial de capitalizacao da renda anual pela aplicacao do “Factor 15”, que limita a
actualizacao do Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI) ao valor da renda anual recebida.

s Senhorios com ren-

das antigas voltam a

beneficiar do regime

especial, que existiu

em 2012, e que limita

a actualizagdo do Im-
posto Municipal sobre Imoéveis (IMI)
a renda anual. Nestes casos, inde-
pendentemente do valor patrimonial
do imével, o valor que sera apurado
para calcular o IMI sera o total das
rendas anuais recebidas, multiplica-
do por quinze. Trata-se de uma vitéria
da ALP que lutou sem tréguas pela
correccdo de uma injustica, pois em
alguns casos, os proprietarios paga-
vam mais de IMI do que as rendas
que recebiam anualmente.

Os senhorios que pretendam aderir
ao regime especial que limita o valor
do IMI vao poder apresentar a decla-
racdo de rendas este ano, excepcio-
nalmente, entre 01 de janeiro e 15 de
fevereiro de 2020. Habitualmente este
prazo decorre de 01 de Novembro a
15 de Dezembro, mas as alteragoes a
lei pelas quais a ALP se bateu entra-
ram em vigor apenas a 01 de Outu-

bro, levando a um adiamento da data
da entrega da declaragao de rendas,
até porque se registaram atrasos na
implementagdo da aplicagdo infor-
matica do Portal das Finangas para o
efeito.

Recorde-se que a capitalizagdo do
IMI pelo Factor 15 surge em 2012, na
sequéncia do processo de avaliagao
geral do patriménio - no qual foi ac-
tualizado o valor patrimonial tributario
(VPT) de mais de quatro milhdes de
imoéveis. Nessa altura foi criado um re-
gime que determina que, no caso dos
iméveis abrangidos por esta reavalia-
¢ao que se encontrem arrendados, “o
VPT dos prédios com rendas antigas,
para efeitos exclusivamente de IMI,
nao pode exceder o valor que resultar
da capitalizagdo da renda anual pela
aplicacao do factor 15”.

A medida abrange os contratos de ar-
rendamento de habitagao celebrados
antes de 1990 e para os contratos nao
habitacionais celebrados antes de
1995 e que ainda ndo transitaram de-
finitivamente para o Novo Regime do

Arrendamento Urbano (NRAU), mas
a formulagédo legal de 2012 impedia
que, quem nesse ano nao tivesse fei-
to a declaragao de rendas, ou quem a
falhasse nos anos seguintes, pudesse
dela beneficiar.

Uma alteragdo a este artigo do Cé6-
digo do IMI publicada este ano veio
criar um regime transitorio que permi-
te eliminar esta limitagao.

O processo é, ainda assim, muito
burocratico e complexo. Para o
efeito a ALP disponibiliza o Servico
“Factor 15”, exclusivo a Associa-
dos, para instrucao do processo
que impede que um Proprietario
pague mais de IMI do que o valor
auferido pelas rendas congeladas.

Contacte ja a ALP, através do con-
tacto telefénico 21 340 20 00, ou do
endereco de correio electronico:
atendimento@alp.pt, e reduza a
sua factura de IMI, com o apoio
especializado de uma Associacao
centenaria ao servico dos seus
Associados.
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BOAS FESTAS

A Associacao Lisbonense de Proprietarios
deseja a todos um
Excelente Ano de 2020

Rua D Pedro V, n.° 82, 1269-002 Lisboa

atendimento@alp.pt
+351 213 402 000

3 www.facebook.com/associacaolisbonensedeproprietarios/

www.alp.pt



