Il Edicdo do Barometro “Confianca dos Proprietarios” da ALP

Receio de aumento no incumprimento do pagamento
das rendas fere confianga dos Proprietarios em 2021

51,4% dos proprietarios inquiridos no Barometro da ALP dizem n3do ter confianca no
mercado em 2021, imputando esse sentimento a convic¢do de que os
incumprimentos contratuais no pagamento das rendas pelos inquilinos vao
aumentar.

Quase 40% dos inquiridos afirma ter rendas em atraso. Destes, mais de um terco
(36,5%) acumula perdas de trés a seis meses de rendas, e outro terc¢o (33,9%) entre
duas e trés rendas em falta. Uma parcela de 18,3% dos inquiridos tem mais de meio

ano (6 meses) de rendas em atraso.

Os Programas de arrendamento acessivel do Governo e das Autarquias ndao
convencem a esmagadora maioria dos proprietarios inquiridos: 89,5% da amostra
afirma nao confiar nestes programas, e nao esta disponivel para colocar os seus
imdveis, apesar dos atraentes incentivos fiscais.

Uma ampla maioria (77,3%) dos Proprietdrios vai manter os pregos das rendas inalterados.
Apenas 10% da amostra pretende diminuir os valores de renda a praticar, enquanto uma
parcela de 12% pondera, inclusive, aumenta-los.

Lisboa, 17 de Fevereiro de 2021 — A confianca dos proprietarios na evolugdo do mercado
imobilidrio em 2021 estd a ser minada pela ameaga de um aumento nos incumprimentos do
pagamento de renda pelos arrendatarios, revela a segunda edi¢do do Barémetro “Confianca dos
Proprietarios”, realizado pela ALP — Associagdo Lisbonense de Proprietdrios.

Apesar da resiliéncia impar do sector imobiliario durante o ano de 2020, ja em contexto de
pandemia, as consequéncias das moratdrias que suspenderam o pagamento das rendas
habitacionais e ndo habitacionais durante o primeiro confinamento nacional ndo permitem aos
proprietarios de imdveis encarar 2021 com alguma confianca.

Nesse sentido, mais de metade (51,4%) dos proprietarios inquiridos no Barémetro da ALP dizem
nao ter confianca no mercado em 2021, imputando esse sentimento a convic¢do de que os
incumprimentos contratuais no pagamento das rendas pelos inquilinos vdao aumentar. Para um
quarto da amostra a confianca no mercado é afectada pelo receio de uma quebra nos precos
(do arrendamento e compra/ venda) dos iméveis.



Esta Confiante no Mercado Imobiliario em 2021?

@ Sim, tenho muita confianca
porgue o mercado tem
demonstrado grande resiliéncia

@ Sim, tenho confianca e penso
que o mercado vai estabilizar...
N&o, os incumprimentos
contratuais vdo aumentar

@ Nio, os precos de venda e do
arrendamento vao cair

@ COutra

Quando questionados sobre os factores que mais impactam a confianga dos proprietdrios em
2021, é o item “incumprimento no pagamento de rendas” que mais respostas retne (com 68%
dos inquiridos). Cumulativamente, os proprietarios registam duas preocupa¢des — com o
aumento da carga fiscal sobre o imobilidrio a conseguir mais respostas (55,3%) do que a
aprovacdo de novas moratdrias do Governo que suspendam o pagamento das rendas (apontado
por 52,9% dos questionados).

Tem rendas em atraso (habitacionais ou nao habitacionais), devido a pandemia COVID-19?

Efectivamente, as conclusGes do Barémetro ALP revelam que quase 40% dos respondentes
(38,7%) afirma ter rendas em atraso (habitacionais e ndo habitacionais). Destes, mais de um
terco (36,5%) acumula perdas de trés a seis meses de rendas, e outro ter¢o (33,9%) entre duas
e trés rendas em falta. Uma parcela de 18,3% dos inquiridos tem mais de meio ano (6 meses) de
rendas em atraso.

Ainda assim, 65% dos proprietdrios inquiridos ndo tém intengdo de instruir um processo de
despejo, e entre estes uma fatia de 40% afirmam que ndo o fardo por compreensdo e
solidariedade para com a situacdo de fragilidade social e econdmica dos seus inquilinos, com
38,9% dos respondentes a apontar a morosidade da justica para ndo fazer valer os seus direitos
consagrados contratualmente nos tribunais competentes.



Quantos meses de rendas em atraso tem neste momento (Janeiro de 2021)

® Um més de renda em atraso

@ Entre dois & trés meses de
renda em atraso
Até 6 meses de renda em
atraso

® /ais de 6 meses de renda em
atraso

Proprietarios “chumbam” Governo e Programas de Arrendamento Acessivel

A esmagadora maioria (74,4%) dos proprietarios que participaram no Bardometro ALP ndo
concorda com a actuagdo do Governo e com as alteracOes realizadas ao arrendamento no
ambito da pandemia COVID-19. Neste ponto, mais de um terco (37,2%) dos proprietarios
assumem que se sentem mal informados, tendo dificuldade em manterem-se actualizados sobre
as altera¢des introduzidas, e 50,9% referem que tém algumas duvidas, mas sabem
genericamente o suficiente sobre a matéria.

Como propostas de medidas alternativas as que foram adoptadas, os proprietarios sinalizam,
numa questdo aberta, que o Governo deveria ter assumido a sua responsabilidade social
atribuindo subsidios aos arrendatarios com dificuldades financeiras imputaveis a pandemia, e
tido uma atitude mais equilibrada entre ambas as partes — senhorios e inquilinos,
nomeadamente no que concerne ao prolongamento de prejuizos aos senhorios por via das
suspensodes de despejos e efeitos das oposi¢cdes a renovagdo dos contratos de arrendamento.

Confia nos Programas de Arrendamento Acessivel do Governo e das Autarquias?

® sim
® MNio

Os Programas de arrendamento acessivel do Governo e das Autarquias ndo convencem a
esmagadora maioria dos proprietdrios inquiridos: 89,5% da amostra afirma nao confiar nestes
programas e nao esta disponivel para colocar os seus imdveis, apesar dos atraentes incentivos
fiscais. Efectivamente, apenas 4,8% dos respondentes tém imdveis colocados no



arrendamento acessivel. A desconfianga no Estado, Governo e Autarquias, a volatilidade das
leis e o receio de que as regras se alterem ao longo dos contratos, a burocracia, e o prazo
muito alargado dos contratos de arrendamento, encabecam os motivos pelos quais ndo estao
a pensar aderir a este mecanismo durante o ano de 2021.

Precos estabilizam. Reabilitagdo urbana e eficiéncia energética em queda

Tem intengdo de colocar algum imével vago no mercado de arrendamento em 2021?

Sim, vou investir no

mercado de arrenda... 123 (43.9%)

Sim, vou investir no

"0y
mercado de arrenda... 2(0.7%)

N&o. ndo confio neste

46 (16.4%)
momento no mercad. .

N&o. ndo confio neste

46 (16.4%)
momento no mercad. .

Outro 79 (26.2%)

Uma fatia de 43,9% dos proprietdrios vai colocar os seus imdéveis vagos no mercado de
arrendamento em 2021. A desconfianga no mercado vai levar 16,4% dos inquiridos a manter os
seus imoveis devolutos, com uma fatia idéntica a afirmar que tenciona desistir do arrendamento
e vender o seu patriménio. Juntos, estes dois itens representam um tergo das intengdes,
revelando o impacto da falta de confianga no mercado.

Daqueles que afirmam continuar a sua aposta no mercado de arrendamento, uma ampla
maioria (77,3%) vai manter os precos das rendas inalterados. Apenas 10% da amostra pretende
diminuir os valores de renda a praticar, enquanto uma parcela de 12% pondera, inclusive,
aumenta-los.

Que valores de renda pretende praticar em 2021?

® Vou aumentar as rendas
@ Vou manter os valores
inalterados
“ou diminuir os valores de
renda

A retracgdo na confianga dos proprietarios far-se-a sentir na reabilitagdo urbana. Mais de
metade (59,2%) ndo vai fazer qualquer operagdo de reabilitacdo nos seus imodveis. A
indisponibilidade financeira é a razdo apontada por 30,3% dos inquiridos, enquanto um quarto
(25,7%) da amostra refere a incerteza do mercado como motivo.



Ao nivel do tema reconversao e eficiéncia energética dos edificios, nomeadamente no que diz
respeito aos apoios disponibilizados pelo Fundo Ambiental do Governo, o tema é reconhecido
como muito importante para 84,7% da amostra.

Mas 58,2% nao conhecem o Programa de Apoio Edificios Mais Sustentdveis e dos 41,8% que tém
conhecimento das verbas e comparticipagao, 78,6% dos respondentes ndo planeiam aceder a
estes apoios. Os custos elevados que tém de ser avancados antes de qualquer comparticipacao,
a complexa burocracia de instrugdo das candidaturas, e o facto de as obras irem beneficiar
exclusivamente os arrendatarios, sem retorno do investimento para proprietdrios, sdo as razdes
apontadas pelos inquiridos.

Retrato dos Proprietarios Portugueses

O Barémetro ALP foi realizado durante o més de Janeiro de 2021, através de uma plataforma
online. A amostra reuniu trés centenas de proprietarios — dos quais quase dois tergos sdao do
sexo masculino e Associados da ALP. A nivel etdrio, 60,6% dos inquiridos tem idade
compreendida entre os 50 e os 75 anos.

Caracterizagdo etaria

® 1324

@ 2534

35-44

® 4554

oioo
_-ﬂ

® 6575
@ IMais de 75 anos

A esmagadora maioria dos inquiridos (95%) sado proprietarios de imoveis colocados no mercado
de arrendamento tradicional. O fendmeno das rendas congeladas mantém-se omnipresente ha
mais de um século no retrato do proprietdrio portugués, e na segunda edi¢gdo do Barémetro ALP
quase metade (43,4%) dos respondentes assumem estar vinculados a contratos de
arrendamento anteriores a 1990, com rendas congeladas.



Tem, em 2021, contratos de arrendamento — habitacionais/ ndo habitacionais — congelados
(anteriores a 1990)?

® sim
56.6% @ Nio

43.4%

®

O inquérito da ALP tem expressdo nacional, mas mais de metade (52,5%) dos inquiridos detém
imdveis na regido da Area Metropolitana de Lisboa. Uma maioria de 62,2% dos respondentes
sdo proprietdrios de um a cinco imdéveis.

E Proprietério de quantos iméveis?
® 1 a5 imoveis
@ 6 a 10 imdveis
13.8% @ Mais de de 10 iméveis
@ Mais de 20 imdveis
@ Mais de 30 imdveis

Uma percentagem de 57,9% aufere um rendimento bruto dos seus imdveis colocados no
mercado de arrendamento até trés salarios minimos nacionais (SMN). Um quarto da amostra
retira destes imdveis um rendimento bruto de um salario minimo nacional.

Qual o nivel de rendimentos mensais que advém dos seus iméveis arrendados?

@ ate 1 Salario Minimo Nacional
(até €665)

@ Até 2 Salarios Minimos
Macionais (até €1330)

O Até 3 Salarios Minimos
Nacionais (até €1995)

@ Até 4 Salarios Minimos Nacio. ..

@ Até 5 Salarios Minimos Nacio. ..

® Entre 6 e 7 Salarios Minimos. .

® Mais de 8 Salarios Minimos N....




Mais de metade dos inquiridos (54,2%) afirmam que os rendimentos prediais representam mais
de metade do seu rendimento mensal. Para cerca de um quarto da amostra (23,2%), as rendas
recebidas sdo todo o seu orgcamento familiar.

Os rendimentos dos seus imdveis correspondem a que % do seu rendimento mensal?

@ Todo o meu rendimento
disponivel advém dos meus
imoveis arendados

@ Cs rendimentos dos meus
imdveis comespondem a mais
de 50% do meu rendimento d...
Os rendimentos dos meus
imdveis correspondem a mais. .

@ OCs rendimentos dos meus
imdveis comespondem a men...

“Os dados do presente estudo conduzido pela ALP demonstram claramente o enorme impacto
que as sucessivas alteragoes a legislagdo do arrendamento e as medidas aprovadas em virtude
da pandemia COVID-19 tiveram no funcionamento do mercado de arrendamento e na
confianga dos proprietarios nesse mercado”, refere Luis Menezes Leitdo, Presidente da ALP. “E
preciso por isso inverter rapidamente as politicas realizadas nos ultimos anos, Unica forma de
se conseguir um aumento da oferta de arrendamento, por forma a permitir que através do
mesmo possa ser realizado o direito a habitagdo dos portugueses”, adverte o Presidente da
ALP, que ressalva, no entanto, que o mercado de arrendamento mantém atractividade e uma
dindmica expressiva sem quebras acentuadas do valor das rendas praticadas. “A ALP acredita
na resiliéncia do mercado imobilidario em 2021, nomeadamente no segmento de
arrendamento, cuja procura continua a exceder largamente a oferta existente”, afirma
Menezes leitdo.

“Os receios de incumprimento que surgem nas conclusdes desta Il edicio do Barémetro da
ALP sdo reais”, afirma o responsdvel, que relembra, no entanto que “a ALP combate
diariamente esse fenomeno através de uma comunica¢ao permanente com os arrendatarios
em situagdo de caréncia econdmica devido a pandemia, informando-os da possibilidade
disponibilizada pelo IHRU - Instituto de Habitacdo e Reabilitagao Urbana —, que estendeu a
concessao de empréstimos sem juros para pagamento das rendas habitacionais até 1 de Julho
de 2021".

Para mais informacdes sobre este estudo, por favor contacte a ALP.
(alp.imprensa@gmail.com)
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