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Conclusdes da sétima edicao
do Barometro ALP
“Confianca dos Proprietarios”

Dois em cada dez proprietarios
venderam os imoveis

que estavam arrendados desde
que o pacote “Mais Habitacao”
foi apresentado

Outros 20% fizeram aumentos extraordinarios de renda,
para compensar o risco associado a instabilidade politica
e legislativa provocada pelo “terramoto” do pacote “Mais
Habitacao”. A VIl edicao do Barémetro “Confianca dos
Proprietarios” da ALP registou uma participacao recorde,
com quase 800 respostas de proprietarios de imoveis.

Barometro ALP

A sétima edicao do Barometro “Confianga dos
Proprietarios” da ALP - Associacéao Lisbonense de
Proprietéarios registou um recorde absoluto de participacao,
com quase oito centenas de proprietarios de iméveis
inquiridos, que se mobilizaram para responder que
consequéncias teve e em que aspectos impactou o anuncio,
discussao e aprovacao do pacote de medidas “Mais
Habitacao” pelo Governo.

Foram 770 os proprietarios de imdveis que, pelas respostas
submetidas, mostraram um gigante “cartao vermelho” ao
Governo e ao pacote “Mais Habitacao”. Se a intencao era
ganhar a confianga dos proprietarios dos imoéveis, entao

o Governo falhou: 85% dos respondentes deste estudo

da ALP afirmam que a sua confianca foi afectada pela
apresentacao e aprovagao do pacote “Mais Habitacao”.

Sao ja mensuraveis neste estudo as “ondas de choque”

do “Mais Habitacdo” no mercado de arrendamento, e se

a intencao de Anténio Costa e do Governo era ter mais
casas no arrendamento e pre¢cos mais acessiveis, para ja, o
que se alcancou desde 16 de Fevereiro foi o inverso, pelas
respostas a este inquérito: 20 em cada 100 proprietarios
que responderam ao Barometro da ALP venderam os
iméveis que tinham destinados para arrendamento

e outros 20% dos proprietarios inquiridos fizeram
aumentos extraordinarios de renda, com receio de ficarem
posteriormente prejudicados pelas medidas de controlo de
rendas anunciadas.
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Barometro ALP
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O anuncio, discussao e aprovacao das medidas que
integram o pacote “Mais Habitacdo” fizeram-no tomar
alguma das accées abaixo listadas?

Aparentemente, o pacote “Mais Habitagdo” conseguiu
“aterrorizar” os senhorios.

O medo esta patente nas respostas concedidas ao Barémetro da
ALP, com os proprietarios a mobilizarem-se na defesa dos seus
interesses: consultando advogados e outros especialistas (31%
dos respondentes), assinando peti¢oes (37,3% dos inquiridos),
aderindo a grupos de discussao de redes sociais (29,5% das
respostas), participando em manifestagdes (20% dos inquiridos) e
aderindo a associacdes de defesa dos direitos dos proprietarios
(16% das respostas).
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Pondera vir a celebrar contratos de arrendamento
de média ou longa duracéao para usufruir de um
enquadramento fiscal de IRS mais favoravel?

A forma incendiaria como o dossié “Mais Habita¢cao” foi gerido,
de costas voltadas para todo o sector do Imobiliario, tem um
prejuizo tao grande que sao reduzidas a “cinzas” as medidas
positivas que o pacote legislativo inclui, como os generosos
beneficios fiscais concedidos.

A quebra da confian¢a dos proprietarios nas instituicoes e

no Estado é neste momento de tal forma irremediavel que,
questionados se no ambito dos incentivos previstos no pacote
“Mais Habitacao”, ponderam a vir a celebrar contratos de
arrendamento de média ou longa duragao (no minimo cinco anos),
para usufruir de um enquadramento fiscal de IRS mais favoravel,
60,6% rejeitam essa possibilidade, alegando que “o Governo
pode mudar as regras a qualquer momento”. Apenas uma fatia de
7,4% de respondentes responde afirmativamente.
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> Deniincia ou oposi¢ao a renovagéao

de contratos de arrendamento em vigéncia 175
> Aumentos/ Actualizacdes de rendas extraordinarios 131
> Venda de patriménio imobiliario que estava

destinado ao arrendamento 130
> Contratacao e fornecimento de dgua/ gas/ electricidade

em imoéveis que estavam fechados 23
> Colocacéio a venda de patriménio que estava fechado/ devoluto 27
> Colocagao no mercado de arrendamento

de patriménio que estava fechado/ devoluto 11
> Celebracao de contratos de arrendamento com Familiares/ Outros,

para que nao estarem sujeitos as regras pacote “Mais Habitagdo” 45
> Assinatura de peticdes online 240
> Participacdo em manifestacées 127
> Adeséo a grupos e discussdes de redes sociais 190
> Adesdo a Associacdes de Proprietérios 104
> Consulta a advogados, fiscalistas, outros especialistas 205
> Compra de revistas/ jornais sobre o tema 75
> Outras 7
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Proprietarios nao estao disponiveis para arrendar ou
vender ao Estado

O programa “Arrendar para Subarrendar” vai ser, pelas respostas
recolhidas pelo Barémetro “Confianca dos Proprietarios” da ALP,
uma “lei-cartaz”, ja que 96% dos proprietarios afirmam que nao

estao disponiveis para arrendar qualquer um dos seus imoéveis ao

ASSOCIAGAO Estado.
LISBONENSE
DEPROPRIETARIOS 00 0000000000000 0000000000000 000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000

Pondera vender algum dos seus imoveis ao Estado,

° S
) _ para usufruir de isencao integral de mais-valias? : E:ﬁf. )
//J——\ Quanto ao Programa de Arrendamento Acessivel, ainda que se .
/ 0 0 \ tenha tornado mais atractivo com o pacote “Mais Habitacdo”, 3
é rejeitado por 80,6% dos proprietarios inquiridos. Mais de um :
120— — 50 terco dos respondentes (34,6%) afirma que ndo colocara os .
== 40 seus imdveis no PAA porque “o PS muda as regras a qualquer E
=i instante, como se viu nas rendas congeladas”. Um quarto :
80— I 30 dos respondentes (26%) rejeita o programa de arrendamento .
20 acessivel escolhendo a opcéo “o Estado nao é pessoa de bem”. :
BOE | 10 E um quinto (20%) nao colocara os seus imdveis neste programa E
40— I 0 “pelo risco que este acarreta”. E
ZUE — 10 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
0—g—_ 20 Pondera arrendar os seus imoveis ao Estado para que
20 E L 30 este depois os subarrende? :i;
Os privados também nao estao disponiveis para vender os o
seus imdveis ao Estado, mesmo que o Governo acene aos
proprietarios com isencéo integral de tributacdo de mais-valias
imobilidrias — praticamente 90% dos respondentes (87,2%)

recusam alienar o seu patriménio a favor do Estado.

Vi

Barometro ALP
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Barometro ALP

92,7% vao para os tribunais
em caso de arrendamento coercivo

A resposta para esta falta de vontade para fazer negécio com
o Estado podera estar na ameacga do arrendamento coercivo,
declarada no discurso de Anténio Costa na apresentagao do
pacote “Mais Habitacdo” no passado dia 16 de Fevereiro.

Porque quanto a esse tdpico, os proprietarios de imdveis
declaram sem hesitacdes, na VIl edicao do Barémetro da ALP,
quase por unanimidade (92,7%), que se defenderao nos tribunais
se qualquer autarquia ou o Estado, através do IHRU - Instituto de
Habitacao e Reabilitagdo Urbana, avancarem com a intencéo de
arrendar coercivamente um imoével seu que se encontre devoluto
ou desocupado.

A esmagadora maioria dos proprietarios (96%) que participaram
neste estudo da ALP afirmam que as medidas do pacote “Mais
Habitacao” nao vao resolver os problemas da habitagcédo e 95%
dos respondentes consideram que o Governo nao esta a fazer
tudo o que se encontra ao seu alcance para resolver a crise

da Habitacao do pais. Alias, uma percentagem de 90% dos
proprietarios consideram que o Governo nao assume as suas
responsabilidades nesta crise e 88,2% afirmam mesmo que o
Governo imputa no seu discurso os problemas da habitacao

a terceiros — aos investidores e aos proprietarios privados.

A esmagadora maioria dos proprietarios auscultados (91%)
afirmam que o pacote nao resultara em mais casas disponiveis no
mercado de arrendamento, ou com pregcos mais acessiveis.

Controlo de Rendas foi a medida
com mais impacto na confianca

Nao foi a medida que mais dominou o espago mediatico e a
opiniao publica, mas é destacadamente aquela que recolhe
mais respostas dos proprietarios auscultados pelo Barémetro
“Confianca dos Proprietarios” da ALP - 37,1% dos inquiridos
apontam a introducao de uma limitacédo ao valor maximo de
renda a praticar nos novos contratos de arrendamento como a
medida que mais feriu a sua confianca.

A esmagadora maioria

dos proprietarios (96%)
que participaram neste
estudo da ALP afirmam
que as medidas do pacote
“Mais Habitacao” nao vao
resolver os problemas

da habitacao e 95%

dos respondentes
consideram que o Governo
nao esta a fazer tudo o que
se encontra ao seu alcance
para resolver a crise

da Habitacao do pais.
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Barometro ALP

Com 21,9% das respostas segue-se a possibilidade de
arrendamento coercivo de iméveis devolutos e reunindo
15,3% das escolhas dos inquiridos surge a manutencao do
congelamento de rendas para os contratos que se encontram
ainda no prazo de transi¢cao para o Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU), a frente do aumento da carga
fiscal do Alojamento Local, que retne 14,5% do feedback
recebido neste estudo da ALP.

Quase metade (46%) dos respondentes do VIl Barémetro

da ALP suportam ainda rendas “congeladas” — contratos de
arrendamento vinculisticos, com pelo menos trés décadas de
vigéncia, anteriores a 1990.

Destes, mais de um terco (35%) tem neste momento contratos
que ha 11 anos se encontram no periodo de transi¢cao para o
NRAU, processo que o Governo de Anténio Costa pretende agora
travar.

Quase 82% dos respondentes nhao concordam com esta
alteracao das regras e 16,7% afirmam que depende da
compensacao - ainda desconhecida — que o Estado pretenda dar
a estes proprietarios.

Nesse dominio, as opinides dividem-se em percentagens
idénticas: 29,4% dos inquiridos consideram que as rendas a
praticar nestes contratos, e pagas pelo Estado, tém de ser rendas
de valor de mercado; uma fatia de 28,3% dos respondentes
escolhe a op¢éo de indemnizagées compensatdrias aos
senhorios, calculadas com base na duracéo do contrato de
arredamento em causa; e uma parcela de 27,1% prefere a opcéao
de rendas de mercado suportadas pelo Estado e uma linha de
crédito a fundo perdido, no ambito do PRR, para recuperacao dos
imoéveis/ fogos com rendas “congeladas”.

Presidente e IL poderao suscitar constitucionalidade

Vai haver recuos nas ambic¢des do “Mais Habitagao” em sede
de discussao na especialidade no Parlamento? Neste dominio,
0 “sim” e 0 “ndo” estdo empatados e o “talvez” ganha entre os
proprietarios inquiridos.

Qual é, na sua opiniao, a medida inscrita no pacote
“Mais Habitacao” que mais feriu a confianca dos
proprietarios de imoveis?

‘ A introdugéo da possibilidade de arrendamento forgado de
imoveis devolutos

. A manutencao do congelamento das rendas nos iméveis
que nao transitaram para o NRAU

A introdugao do controlo de rendas com limitagdo dos
aumentos de rendas a 2% nos novos contratos de
arrendamento

. O rendimento do inquilino com contratos anteriores a 1990
impedir a transi¢éo para o NRAU

. A caducidade e proibi¢do de licencas de alojamento local
em grande parte do pais

. O aumento da carga fiscal para o alojamento local A
manutengéo do congelamento das rendas nos imoveis que
nao transitaram para o NRAU

‘ O fim dos vistos Gold
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Barometro ALP

No estudo da ALP, surge destacado como o mais provavel
recuo o arrendamento coercivo, com 70,6% das respostas. Uma
possivel “marcha-atras” na imposicao de limites aos valores de
renda a praticar nos novos contratos retne 35% das respostas,
seguida de um eventual recuo nas limitagées a actividade do
alojamento local (com 32% dos respondentes a escolherem esta
possibilidade).

Quase metade dos inquiridos (46,5%) consideram que Marcelo
Rebelo de Sousa vai suscitar a inconstitucionalidade ou vetar
algumas das disposi¢cdes do pacote “Mais Habitagdo”.

Se o Presidente da Republica nao o fizer, 58,8% dos proprietarios
de imoveis acreditam que a oposicao o fara, enviando-o para
fiscalizagdo sucessiva junto do Tribunal Constitucional. O partido
Iniciativa Liberal é apontado por 71,5% dos proprietarios que
participaram no estudo da ALP como o partido da oposicdo que

fara esse movimento, a frente do PSD (com 63,4% das respostas).

Idosos e de classe média-baixa:
o retrato dos proprietarios

O VIl Barémetro ALP reuniu 770 respostas de proprietarios de
imoveis, recolhidas de forma electronica, através de formulario
digital, entre os dias 26 de Abril e o dia 5 de Maio de 2023.

O estudo foi publicitado através da newsletter eletrénica e redes
sociais da ALP. Cerca de dois tercos dos respondentes (64%)
desta edicao do Barémetro “Confianca dos Proprietarios” séo
Associados da ALP.

A amostra é composta por 60% de individuos do sexo masculino.
A nivel etario, 60% dos respondentes tém mais de 55 anos.

Dois tercos dos inquiridos (62,4%) sé@o proprietarios de até cinco
imoéveis. A maior parcela de respondentes do Barémetro da ALP
(43% das respostas) € proprietaria de 1 a 3 iméveis.

0000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000O0C0O0CO0CFOCC

Considera que o presidente da Républica vai vetar
ou suscitar a constitucionalidade, enviando para

o Tribunal Constitucional, de algumas medidas do
pacote “Mais Habitacao”?
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® Nio
Tavez

00 0 000 0000000000000 00000000000000000000000000000000

PAGINAG6/8



ASSOCIACAO
LISBONENSE
DE PROPRIETARIOS

Vi

Barometro ALP

A esmagadora maioria dos inquiridos (83,8%) & proprietaria de
imoéveis habitacionais colocados no mercado de arrendamento
tradicional. Uma percentagem de 29% detém imdveis nao
habitacionais e um quarto da amostra (26%) é proprietaria de
imoéveis explorados no Alojamento Local. Uma fatia de 12% é
proprietaria de imdveis rusticos, 9% tem imdveis no mercado de
compra e venda e uma parcela de 7% explora os seus activos
imobilidarios no mercado de arrendamento a estudantes.

A esmagadora maioria dos respondentes tem os seus iméveis
localizados na Area Metropolitana de Lisboa (47%). O inquérito
registou respostas de proprietarios que tém iméveis localizados
na zona Centro do pais (13% das respostas), do Algarve (10%) e
Porto (6%).

Quatro em cada dez proprietarios suportam
rendas em atraso

Das rendas que auferem dos iméveis, o perfil socioeconémico
coloca estes proprietarios na classe média-baixa — a maioria
(57,4%) auferem até trés salarios minimos nacionais brutos (2115
euros). A maior parcela de respondentes (cerca de um quinto das
respostas, ou 22,7%) recebe mensalmente de rendas até dois
salarios minimos nacionais (1410 euros).

Para 21% dos respondentes, as rendas recebidas sao todo o
rendimento de que dispdéem. Para quase 40%, representam

mais de metade do seu rendimento disponivel. Uma situacao
particularmente dificil, quando um quarto (24%) dos respondentes.
do VIl Barémetro “Confianca dos Proprietarios” da ALP garantem E
ter rendas em atraso.

00 0000000000000 0000000000000 0000000000000 00000000000CCOCOCOCNCINDIIIO

Destes senhorios que suportam perdas, sensivelmente um
terco (31%) suportam perdas de entre mais de seis meses até a
mais de 18 meses. Um quarto (24,2%) dos senhorios vitimas de
incumprimento contratual acumulam perdas entre os trés e os
seis meses de rendimento.

00 0000000000000 000OC0OCVOCGGIOGIIIS

Tem rendas em atraso neste momento?

® Sim
® Nao

® 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000

Se respondeu sim a questao anterior, pode por favor
indicar-nos quantos meses de incumprimento de
rendas suporta neste momento?
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Barometro ALP

Dois em cada dez proprietarios venderam os imoveis
que estavam arrendados desde que o pacote “Mais Habitacao”

foi apresentado

Ainda assim, de acordo com as respostas recolhidas pelo estudo
da ALP, apenas trés em cada dez senhorios accionam o direito
legitimo a um despejo em tribunal ou para o Balcao Nacional

de Arrendamento. Ha um “empate” nas razées para nao seguir
pela via judicial - 29,7% dos senhorios alegam humanismo e
compreensao para com a situacao dos seus arrendatarios, e
precisamente a mesma percentagem afirma néo acreditar na
justica, que pende sempre a favor dos inquilinos.

No que diz respeito a intengcédo de o Governo assumir o
incumprimento dos inquilinos a partir do 3° més, metade dos
inquiridos (48,4%) nao acreditam na medida e consideram que
o Estado vai arranjar forma de ndo pagar o incumprimento do
arrendatario que esteja em falta. Uma parcela de 13,4% teme a
carga burocratica sobre o senhorio para accionar esta fianca do
Estado.

“O dano provocado na confianca dos proprietdrios por este
Governo e pelo seu pacote Mais Habitacdo é massivo. A
estratégia do Governo parece-nos suiciddria, mas consideramos
que esta em curso uma accao concertada para extinguir a
profissdo de senhorio. Usando as palavras do Presidente da
Republica: E uma pena. Muitos milhares de inquilinos terdo
muitas coisas boas a dizer dos seus senhorios e do humanismo
com que os trataram ao longo dos anos”, declara Luis Menezes
Leitao, presidente da ALP.

“Na ALP estamos muito preocupados. Lutamos ha 135 anos por
um mercado de arrendamento em Portugal e quando dois em
cada dez proprietdrios inquiridos nesta edicao do Barometro
ALP expressam que, apenas trés meses desde o antincio deste
pacote de medidas “Mais Habitacdo”, venderam os imdveis que
tinham colocados em arrendamento, este é um sinal de que o
Governo agiu de forma absolutamente irresponsavel com este
pacote de medidas”, afirma o dirigente associativo.

“O Barometro ALP indicia também que os proprietarios estiao

a dizer “Basta”. Nao estao mais dispostos a ser os bodes
expiatorios de uma crise que nao causaram, quando sdo ha
décadas diabolizados em praca publica. Os proprietdrios nao
s4o vilées, ndo sdo especuladores. Di-lo-emos quantas vezes
for preciso: a esmagadora maioria dos proprietdrios de imoveis
sdo idosos, reformados, com rendas abaixo do minimo de
sobrevivéncia, patamar minimo sobre o qual ndo deveria incidir
qualquer imposto. Perseguir estas pessoas e perpetuar-lhes
injusticas seculares, estrangulando as novas geracées apenas
por preconceito ideoldgico, € uma oportunidade perdida para o
pais”, conclui Luis Menezes Leitao.
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